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PREFACIO
iBIENVENIDO A THE VILLAGE OF KINGS CREEK!

Si usted es nuevo en The Village of Kings Creek, le damos la bienvenida en nombre de la Asociacion y esperamos
que este Manual le sirva para orientarse mas rapidamente y hacer su vida aqui mas placentera. Si usted ya es
propietario u residente, esperamos que este material le sirva para refrescarse sobre algunos procedimientos e
informaciones que se han emitido durante los ultimos anos.

Este Manual ha sido compilado principalmente para los Propietarios de las Unidades (miembros de la
Asociacion), con el fin de proporcionarles a ellos (asi como a sus Inquilinos), en la medida de lo posible, una
referencia actualizable sobre los procedimientos operativos de The Village of Kings Creek. Sirviendo como fuente
central de informacién, contiene esencialmente todos los detalles que los Residentes necesitan para integrarse
facilmente y convivir en armonia dentro de la comunidad, cuyas dreas comunes y bienestar general estan
regulados por The Village of Kings Creek Condominium Association, Inc.

El registro de este documento en los Registros Publicos del Condado de Miami-Dade nos otorga una mayor
autoridad para hacer cumplir estas normas y para buscar vias legales en caso de ser necesario. Por favor,
conserve este Manual en un lugar seguro junto con sus demas Documentos del Condominio.

Le invitamos a leer y familiarizarse con el contenido de este Manual. Su cooperacién promueve un estilo de vida
més agradable y pacifica para todos en la comunidad. Nuestro personal le asistird con cualquier pregunta o
problema que pueda tener, y alentamos a los propietarios a participar en el proceso de toma de decisiones
asistiendo a las reuniones y expresando sus inquietudes.

Por favor, preste especial atencién a las restricciones relacionadas con los temas de “Nifios”, “Mudanzas”,
“Estacionamiento”, “Mascotas”, “Registro de Nuevos Propietarios, Inquilinos y Ocupantes” y “Piscinas”, que se
mencionan a lo largo de este Manual. Aunque todas las normas deben ser respetadas, aplicamos de manera
estricta el Reglamento de Estacionamiento y ejercemos nuestro derecho a remolcar los vehiculos que estén en
violacidn, a expensas del propietario del vehiculo. NO PODEMOS ENFATIZAR LO SUFICIENTE LA IMPORTANCIA
DE CUMPLIR CON LAS REGLAS DE ESTACIONAMIENTO.

Estas Reglas y Reglamentos han sido creados con el fin de mantener una comunidad segura y deseable.
Esperamos contar con la cooperacion de todos y esperamos que todos los Propietarios e Inquilinos las cumplan.
Cualquier infraccién representa una violacion a los derechos de los demds. Su cumplimiento con estas Reglasy
Reglamentos protegera sus privilegios como condémino, aumentard el valor de su inversién inmobiliaria y
asegurara la armonia entre vecinos. EL Consejo Directivo tomaré las medidas adecuadas contra guienes no
cumplan con las regulaciones.

Esperamos que su estadia en The Village of Kings Creek Condominium sea una felizy comoda.

JUNTA DIRECTIVA,
The Village of Kings Creek Condominium Association, Inc.
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MANUAL DE LA ASOCIACION

INTRODUCCION

Aspectos basicos de la vida en la Asociacidn.

Alolargo de los afios, y basandose en los Documentos del Condominio de The Village
of Kings Creek, las diferentes Juntas Directivas que han servido a nuestra comunidad han
establecido reglas, politicas y procedimientos con el objetivo de regular el uso de las areas
comunes y las condiciones relacionadas con ta comunidad, siempre en el mejor interes de
todos los Propietarios de Unidades y sus Inquilinos.

El contenido de este Manual fue generado como soluciones razonables a
necesidades individuales de la comunidad. Sus objetivos especificos pueden variar, pero
en conjunto buscan asegurar la seguridad y salud de la comunidad, proteger su tranquilidad
y aparienciavisual, preservary mejorar elvalor de las propiedades, responder a los intereses
de la comunidad y fortalecer la gestion financiera y operativa. No tienen ningun otro
propdsito.

No todo este material ha complacido ni complacerd a todos; sin embargo, la
experiencia demuestra que una gran mayoria de los Residentes aprueba las Reglas y
Reglamentos incluidos en este Manual. EL Consejo Directivo cree que comprendery cumplir
con las instrucciones de este Manual es fundamental para lograr y mantener una vida de
alta calidad, agradable y cémoda para todos los Residentes. Ademas, se requiere de la
cooperacién mutua, la consideracion y el respeto por parte de todos los residentes, para
que todas las personas puedan convivir en armonia compartiendo las instalaciones
comunes de The Village of Kings Creek Condominium Association, Inc.

Debe reconocerse que las distintas partes de este Manual estan sujetas a cambios,
segun lo requieran las condiciones y lo dicten las circunstancias. La Junta Directiva siempre
esta disposicion para sugerencias constructivas.

Privilegios Basicos de la Propiedad

Usar libremente las Areas Comunes e Instalaciones Recreativas, sujetas a reglas 'y
regulaciones razonables adoptadas principalmente para la seguridad y proteccion de la
Propiedad det Condominio en el mejor interés de todos los Residentes.



Reservar ciertas areas del Clubhouse (Casa Club) para uso privado, sujeto a un contrato de
alquiler sencillo que proteje los intereses de la Asociacion.

Participar activamente en el gobierno de la Asociacién y votar en decisiones como la
eleccién de directores, cambios arquitecténicos en la comunidad y modificaciones a los
Documentos del Condominio, salvo cuando el derecho al voto haya sido suspendido
temporalmente por falta de pago de cuotas o incumplimiento de reglas.

Tener la seguridad de que la Asociacion incluird en su presupuesto anual el
mantenimiento adecuado de las Areas Comunes y la seguridad requerida para la Propiedad
det Condominio, ademas de supervisar el mantenimiento exterior por parte de los
propietarios para proteger el valor de las propiedades y asegurar una comunidad
visualmente atractiva.

ligaciones Basicas de la Propiedad

Pagar las cuotas (mensuales y/o especiales) puntualmente: Si usted es nuevo
propietario de una Unidad, es su obligacion informarse sobre los procedimientosy realizar
los pagos a tiempo. Si tiene preguntas sobre montos o métodos de pago, comuniguese con
la Oficina de Administracion.

Cumplir con las restricciones y convenios establecidos en los Documentos del
Condominio en cuanto al uso de la Unidad.

Acatar las Reglas y Reglamentos que el Consejo Directivo pueda establecer
ocasionalmente, asi como cualquier cambio en los Documentos del Condominio que se
adopte conforme a los procedimientos indicados en ellos.

Familiarizarse con los Documentos det Condominio y el contenido de este Manual,
asi como responder a las comunicaciones de la Asociacién, participando en la medida de
lo posible en los asuntos de la misma.

Aspectos Basicos de la Membresia en la Asociacién

Cada Propietario de Unidad es automaticamente miembro de la Asociacidn, lo que
le otorga voz en los asuntos de la comunidad. Sin embargo, a menos que participe
activamente, su voz no serd escuchada ni la Asociacidn se beneficiard de sus criticas
constructivas. Todo Propietario es bienvenido y se le alienta a asistir y participar en las
reuniones del Consejo Directivo.



The Village of Kings Creek Condominium Association, Inc. es una corporacion sin
fines de lucro creada pararegular las Areas Comunesy las condiciones relacionadas con la
comunidad en The Village of Kings Creek. Cuando no esté restringida por los Documentos
del Condominio, la corporacién tiene poderes bien definidos conforme a los Estatutos del
Estado de Florida. Por lo tanto, las decisiones del Consejo Directivo solo estan sujetas a
votacién popular en cuanto a la eleccién de directores, cambios arquitectonicos en la
comunidad y modificaciones a los Documentos del Condominio.

Elinterés y la cooperacion de los Propietarios de Unidades son vitales para el éxito
de la Asociacién en mantener la comunidad en buen estado. Sin un Consejo Directivo
diligente y el apoyo activo de los Propietarios, ninguna asociacién puede administrar con
éxito sus responsabilidades.



. INFORMACION GENERAL

The Village of Kings Creek se constituy6 en 1972 como una comunidad de arrendatarios, y
en 1980 pasé a ser una Asociacién de Condominios. El derecho de propiedad y la
ocupacién de cada una de las unidades de The Village of Kings Creek Condominium
Association, Inc. ("la Asociacién") se rigen por los Documentos del Condominio, los cuales
incluyen, pero no se limitan a: la Declaracion del Condominio, los Articulos de
Incorporacién, los Estatutos, las Reglas y Regulaciones, y cualquier enmienda a dichos
documentos.

La Asociacion elige una Junta Directiva compuesta por dieciséis miembros, la cual es
responsable de tomar todas las decisiones financieras en nombre de la comunidad. La
Oficina Administrativa de la Asociacion, a través de un gerente certificado por la Asociacion
de la Comunidad y del/de la administrador(a) de la oficina, hace cumplir los documentos
regulatorios y supervisa las operaciones diarias de la propiedad (la "Propiedad del
Condominio").

ACCESO A LOS APARTAMENTOS: Los Estatutos del Estado de Florida otorgan a la
Asociacion el derecho de ingresar a un apartamento en caso de una situacion de
emergencia, durante horas razonables, con el fin de realizar servicios de mantenimiento de
emergencia en los elementos comunes. Asimismo, la Asociacion tiene el derecho de

ingresar a cualquier apartamento para llevar a cabo una inspeccion y determinar si existe
alguna violacién estructural o arquitecténica dentro de la unidad. Ademas, la Asociacion
esta facultada para inspeccionar elinterior de los apartamentos con el propoésito de verificar
posibles violaciones antes de aprobar contratos de venta o de arrendamiento.

ASOCIACION MAESTRA: The Village of Kings Creek Condominium Association, Inc. es
miembro de la Asociacidon Maestra (Kings Creek Village Association, Inc.), la cual tambien
incluye las casas y apartamentos de Kings Creek Village, asi como las asociaciones de

condominios Camino Courty Camino Circle, y el centro comercial Kings Creek Plaza.

El Edificio Comunitario de la Asociacion Maestra esté ubicado en el 8333 SWy la 81 Avenida
(Teléfono: 305-270-0330). Las instalaciones recreativas de dicho edificio estan disponibles
para todos los residentes que cuenten con una identificacion valida. Estas instalaciones
incluyen una piscina, canchas de tenis, baloncesto y voleibol, salones de billar y tenis de
mesa (ping pong), asi como un salén de banquetes disponible para alquiter.

Los huéspedes o invitados que deseen utilizar las instalaciones recreativas deben obtener
un “Pase Provisional” en la Oficina Administrativa.



AUDITORIA FINANCIERA: Todos los libros y documentos de la Asociacion se mantienen
conforme a las leyes del Estado de Florida y de acuerdo con las normas y principios de
contabilidad generalmente aceptados. La Asociacién se somete a una auditoria financiera
anual realizada por un Contador Publico Certificado, aprobado por la Junta Directiva. Cada
propietario recibe un estado financiero emitido por el auditor, conforme a los requisitos
establecidos en la Declaracién del Condominio y en las leyes del Estado de Florida.

en la arquitectura o estructura de ninguna unidad, a menos que se cumpla estrictamente
con las disposiciones establecidas en los Reglamentos de la Asociacion. Asimismo, no se
permite efectuar alteraciones de ninglin tipo —como construcciones, adiciones o
modificaciones— en las areas comunes de la propiedad.

CONVENIOS Y GRAVAMENES DE UNIDADES:

AVISO. Ningln propietario puede disponer de una unidad ni del interés que tenga en ella,
ya sea mediante venta, transferencia o arrendamiento, sin la aprobacion previa de la
Asociacion. El propietario que tenga la intencidn de vender, transferir o arrendar su unidad
debe notificarlo por escrito a la Asociacion, proporcionando el nombre, la direccion y
cualquier otra informacion requerida sobre los posibles compradores o arrendatarios.

Al presentar el formulario de solicitud de la Asociacién (disponible en la Oficina de
Administracién) para vender, transferir intereses en la propiedad o arrendar la unidad, el
propietario debera entregar a la Asociacién una copia del contrato de compraventa, en caso
de venta, o del contrato de arrendamiento, si se trata de un alquiler. Cada solicitante mayor
de 18 afos deberd pagar un honorario no reembolsable de $150.00 por cada solicitud de
traspaso, a menos que los solicitantes estén legalmente casados o sean hijos menores de
edad. Este honorario cubre los costos administrativos del proceso, y su monto podra ser
incrementado si es necesario para cubrir gastos adicionales relacionados con la evaluacion
de la solicitud, conforme a lo permitido por las enmiendas al Acta de Condominios del
Estado de Florida. El pago del honorario debera realizarse al momento de presentar la
solicitud, ya que la Asociacién no aceptara ni procesara ninguna solicitud incompleta o sin
el pago correspondiente. Segln lo establecido por la ley, la Asociacion dispone de un
periodo especifico para aprobar o rechazar una solicitud, el cual comenzara a contar
Gnicamente cuando el solicitante haya entregado toda la documentacién e informacion
requerida, haya pagado en su totalidad los honorarios correspondientes, haya sido
entrevistado y haya presentado y aprobado un examen escrito basado en las Reglas y
Regulaciones de la Asociacion. Todos los solicitantes deben aprobar dicho examen de
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manera individual. Aquellos que sean sorprendidos haciendo trampa durante el examen
seran automaticamente descalificados.

a. APROBACION

Bajo la ley, la Asociacion dispone de un plazo de 21 dias, contados a partir de la recepcion
de toda la informacidn requerida y del pago total del honorario de traspaso, para aprobar o
desaprobar una solicitud de arrendamiento o de contrato de compraventa. Si la solicitud es
aprobada, la persona autorizada por la Asociacién deberd firmar un certificado de
aprobacion, el cual sera entregado al comprador o al inquilino.

Cualquier intento de vender o arrendar una unidad sin haber presentado previamente una
solicitud de aprobacion ante la Junta Directiva de la Asociacion serad considerado una
violacion de los reglamentos de la Asociacién y se considerara nulo, sin conferir ningun
derecho al comprador o al arrendatario.

Una solicitud de arrendamiento o contrato de compraventa sera rechazada si el propietario
se encuentra en mora con los pagos de la cuota mensual de mantenimiento, con cualquier
gravamen especial, o si adeuda cualquier otra cantidad, incluyendo multas impuestas
conforme a los reglamentos de la Asociacién. En caso de tratarse de un contrato de
arrendamiento, dicho contrato quedara automaticamente anulado. Si la Asociacién no
aprueba ni rechaza una solicitud dentro del plazo legal de 21 dias, dicha solicitud se
considerara aprobada.

b. CONTRATO

DE ARRENDAMIENTO:

Un propietario no podra transferir ni conferir ningtin interés en una unidad sin la aprobacion
previa de la Asociacidn. No se permiten contratos de arrendamiento con una duracion
inferior a doce (12) meses. Tampoco se permite alquilar Unicamente una parte de la unidad
ni subarrendarla bajo ninguna circunstancia. Ademas de cumplir con las Secciones (a)y (b)
de este articulo, siun propietario tiene la intencién de arrendar, vender o traspasar su interés
en la unidad, debera notificar por escrito a la Asociacién sus intenciones, proporcionando
el nombre, la direccion y cualquier otra informacién relacionada con los posibles
compradores o arrendatarios que la Asociacion pueda requerir.

El contrato de arrendamiento debera incluir como anexo un convenio que forma parte
integral del mismo, el cual debe ser firmado por todos los inquilinos propuestos. Mediante
este convenio, los arrendatarios se comprometen a cumplir con la Declaracion, los
Articulos de Incorporacion, los Estatutos (By-Laws) de la Asociacion y las Reglas y
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Reglamentos de la Comunidad vigentes al momento de la firma, asi como cualquier
enmienda futura. Ninguna persona podra tomar posesion ni mudarse a una unidad sin la
aprobacion expresa de la Asociacion.

Al renovar un contrato de arrendamiento, el propietario debe notificar por escrito a la
Asociacion su intencidn de renovar dicho contrato, con al menos cuarentay cinco (45) dias
de antelacion a la fecha de vencimiento. Esta notificacion debera incluir cualquier cambio
en la informacién registrada desde la firma del contrato de arrendamiento original. La
Asociacion esta sujeta al mismo plazo de tiempo mencionado en la Seccion (b) de este
articulo para responder a la solicitud de renovacion. Los propietarios no estan autorizados
a renovar un contrato de arrendamiento sin la aprobacion previa de la Asociacion. No se
podra renovar un contrato si existe alglin cambio en las partes que firmaron originalmente
el contrato, o si se realizan modificaciones al mismo. Cualquier cambio esta sujeto a las
condiciones establecidas en las Secciones (a), (b) y (c) de este articulo.

Una copia del contrato de arrendamiento debe ser archivada en la Asociacion. Los
arrendatarios, al igual que los propietarios y cualquier otra persona que resida en la unidad,
estan obligados a cumplir con todas las normas mencionadas. Ninguna unidad podra ser
ocupada si el propietario o residente principal no se encuentra viviendo en la unidad y sino

existe un contrato de arrendamiento aprobado y registrado en los archivos de la Asociacion.

c. CUMPLIMIENTO DE LOS CONVENIOS Y LAS REGLAS:

Todo contrato de arrendamiento debera incluir un convenio que se integray forma parte del
mismo, el cual debe ser firmado por todos los inquilinos de la unidad. En dicho convenio,
los inquilinos se comprometen a cumpliry obedecer todos los reglamentos establecidos en
la Declaracidn, los Articulos de Incorporacion, los Estatutos (By-Laws) de la Asociacion, asi
como los Reglamentos de la Comunidad vigentes al momento de la firma o segun sean
enmendados posteriormente. En caso de que el arrendatario no cumpla con los convenios
y reglamentos de la Asociacion, el propietario de la unidad debera proceder de manera
inmediata a anular el contrato de arrendamiento correspondiente. De no hacerlo, la
Asociacién estara facultaday se le confiere expresamente el poder de actuar como agente
o apoderado del propietario con el fin de anular el contrato de arrendamiento y proceder
con el desalojo del inquilino.

Si la Asociacién se ve obligada a intervenir, el propietario asumira la responsabilidad legal
de cubrir todos los gastos y honorarios legales, incluyendo los honorarios de abogados, en
los que incurra la Asociacién como resultado del procedimiento.



d. CUENTAS MOROSAS:

Un propietario que se encuentre en mora con el pago de la cuota mensual de
mantenimiento, gravamenes especiales o multas impuestas por la Asociacion, y que tenga
su unidad arrendada, acepta asignar el pago de la renta del inquilino directamente a la
Asociacion hasta que dicha deuda quede completamente saldada. La Asociacion tendra el
derecho y la autorizacién de exigir el pago total de la renta, y de deducir de dicho monto
todos los pagos atrasados. Cualquier saldo restante a favor del propietario sera devuelto al
mismo, a la direccién que éste haya proporcionado por escrito a la Asociacion. Unavez que
la deuda haya sido completamente saldada, la Asociacion no realizard mas reclamaciones
ni exigencias similares al propietario, salvo que este incurra nuevamente en mora respecto
a las obligaciones antes mencionadas.

e. HUESPEDES / INVITADOS:
(i) Alos propietarios y a los inquilinos que ocupan la unidad se les permite hospedar a cada
miembro de la familia inmediata por un maximo de treinta (30) dias durante un periodo de
doce (12) meses. Se considera miembro de la familia inmediata al cényuge, padres,
suegros, hermanos, hermanas, hijos y nietos.

(i) Alos propietarios y a los inquilinos que ocupan la unidad se les permite tener un huésped
(que no sea miembro de la familia inmediata) por una temporada maxima de catorce (14)
dias durante un periodo de doce (12) meses.

(iii) Un huésped que resida en la unidad fuera del cumplimiento con las Secciones (i) y (i) de
este articulo sera considerado un "arrendatario”, haya o no intercambio monetario por el
uso de la unidad. Un huésped que se considere "arrendatario” sera "desaprobado”
conforme a lo establecido en este Articulo VII. En tal caso, la Asociacion, en su calidad de
agente o apoderado del propietario de la unidad, tendré el derecho de tomar accion legal
para desalojar de la propiedad a dicho "arrendatario desaprobado" y recuperar los gastos
legales en que haya incurrido del propietario de la unidad.

CORREOS: Elservicio de correos de esta comunidad esté a cargo de la Sucursal de Correos
de South Miami. Los buzones se encuentran ubicados en el primer piso de cada edificio,
frente al ascensor (elevador). Los cambios de nombre en los buzones y en los directorios
del edificio se gestionan a través de la Oficina Administrativa cada seis meses. Se cobrara
una cuota por la instalacién de una nueva cerradura con dos (2) llaves originales. El pago se
gestiona con la Oficina de Administracion y, por lo general, el reemplazo se llevara a cabo
en un periodo de 24 a 48 horas después de realizar el pago. La ley federal exige que todos
los residentes exhiban su nombre en etiguetas adheridas a sus buzones.



CORTE DE ARBOLES: Puesto que las zonas verdes son propiedad de la Asociacion, los
residentes pueden solicitar formalmente a la Oficina Administrativa que se poden las ramas
de los arboles cuando estas afecten reatmente las areas de ventanas o balcones. Ademas,
la Oficina Administrativa supervisa de forma rutinaria los programas de poda de arboles
durante los preparativos para la temporada de huracanes.

CUARTOS DE FUERZA DE ELECTRICIDAD (METER ROOMS): Elacceso alos cuartos de
fuerza eléctricay a los cuartos de medidores de electricidad por parte de los residentes y
sus electricistas esta totalmente prohibido sin la presencia del guardia de seguridad. Si un
residente necesita acceder al medidor de electricidad correspondiente a su unidad, deberé
llamar al guardia de seguridad para que lo acompafe y le indique cuél es el medidor de su
unidad. Solo el personal de mantenimiento de VKC, los técnicos de FPL y BellSouth, las
compafifas encargadas del mantenimiento de las alarmas de incendio y los electricistas
contratados por la Asociacion tienen acceso a dichos cuartos sin necesidad de ser

acompafnados por el guardia de seguridad.

CUENTAS, VERIFICACION DE: Todos los libros y registros de la Asociacion se llevan de
conformidad con las leyes pertinentes del Estado de la Floriday segln principios contables
generalmente aceptados. Una vez al afo, la Asociacién es sometida a una auditoria
(verificacion contable) realizada por un Contador Piblico Autorizado escogido por la Junta
Directiva. Cada duefio de apartamento recibe un estado financiero verificado de acuerdo
con los Documentos del Condominio o los Estatutos de la Florida.

UOTAS ASIGNADAS: ( Ver tambien "Gravamenes Especiales")

a) CUOTAS ORDINARIAS. (conocidas como “cuotas de mantenimiento”). La
Asociacién fija y determina, de tiempo en tiempo, la suma o sumas de dinero necesarias 'y
suficientes para cubrir los Gastos Comunes, y cobra a sus miembros, de forma mensual,
dichas sumas. El monto de los gastos mensuales se fija y determina por adelantado para
cada afio calendario. Los Estatutos estipulan el procedimiento para determinar dichos
cargos mensuales. Los cheques o giros postales para el pago de las cuotas mensuales de
mantenimiento deben hacerse a nombre de "The Village of Kings Creek Condominium
Association"y deben

(i) remitirse por correo directamente al banco segun se indica en el cupon.
(ii) La Oficina Administrativa no acepta pagos.



b) CUOTAS ESPECIALES. La Asociacién, de tiempo en tiempo, puede verse obligada a
imponer cargos especificos a los propietarios de apartamentos y/o a las unidades, debido a
condiciones de emergencia que surjan en un momento determinado (por ejemplo,
situaciones que normalmente no estan contempladas en el presupuesto anual, como
dafios causados por huracanes no cubiertos por el seguro, deducibles, entre otros). La
cantidad mensual correspondiente a una Cuota Especial, si la hubiere, seré prorrateada de
acuerdo con la participacion fraccionaria que cada propietario tenga sobre su unidad
habitacional. Los cheques o giros postales para el pago de estas cuotas especiales deben
estar marcados con la leyenda “For: Special Assessment” y hacerse a nombre de “The
Village of Kings Creek Condominium Association”. Dichos pagos deben
remitirse por correo directamente al banco, segun lo indicado en el cupon correspondiente.

La Oficina Administrativa no acepta pagos.

c) CARGOS POR MOROSIDAD. Los pagos parciales de las cuotas ordinarias o especiales
deben realizarse el primer dia de cada mes. Los pagos que se reciban hasta el dia once (11)
del mes no estardn sujetos a recargos por atraso. Sin embargo, todos aquellos que se
reciban después del dia once (11) incurrirdn en un recargo por morosidad de $25.00.

Todos los pagos efectuados se aplicaran primero a la cancelacion del recargo por moray,
posteriormente, al pago de la cuota ordinaria o especial que tenga vencimiento mas
antiguo.

entradas/salidas. Nueve (9) de ellas comienzan a cerrarse todas las noches alas 7:30 p.m.,
de manera que a las 8:00 p.m. ya estén completamente cerradas. Estas permaneceran
cerradas hasta las 5:30 a.m., hora en que se inicia su reapertura, quedando todas abiertas
alas 6:00 a.m. del dia siguiente.

ENTRADAS/SALIDAS DE LA PROPIEDAD: La propiedad cuenta con once (11)

Solo dos (2) entradas/salidas permanecen abiertas entre las 8:00 p.m. y las 6:00 a.m.: la
entrada/satida ubicada en la Oficina de Administracion y la del Edificio J-K.

EXTINTORES, ALARMAS, SIRENAS DE INCENDIO y DETECTORES DE HUMO:

a) EXTINTORES DE INCENDIOS. Los extintores de incendios, ubicados dentro de cajas de
cristal rompible, se encuentran disponibles en los pasillos a intervalos regulares. Se
recomienda que cada apartamento cuente también con un pequenfo extintor para el control

de fuegos menores en la cocina.



b) ALARMAS DE INCENDIOS. Para activar la alarma en caso de incendio en su
apartamento y/o edificio, debe ir inmediatamente a la estacién de alarma de incendios
mas cercana en el pasillo de su edificio, levanter la tapa, tirar de la palanca de alarmay
llamar al 911. Para fuegos menores, utilice los extintores ubicados en cada piso de su

edificio segun seindica en el apartado a).

c) SIRENAS DE INCENDIO: En el techo, a la entrada de todos los apartamentos, se
encuentra instaladoa una sirena de incendio. Esta sirena, cubierta por un tapa de metal,
se active en caso de fuego. Las sirenas de incendio son inspeccionadas anualmente. Si
no pasan inspeccion debido a un mal funcionamiento o por haber sido desconectadas, el

Propietario tiene la obligacién de repararlas por su cuentay a su propio costo.

d) DETECTORES DE HUMO: Los detectores de humo ubicados dentro de la unidad deben
serde 100 voltios y siempre deben encontrarse en buenas condiciones de funcionamiento.
Por orden del Departamento de Incendios del Condado de Miami-Dade y del Departamento
de Imposicién del Cédigo, la Oficina Administrativa tiene la obligacion de inspeccionar los
detectores de humo en todas las unidades de la comunidad. El propietario cuya unidad
tenga un detector de humo que no funcione serd notificado para que lo repare de inmediato,
a su propio costo.

JUNTA DIRECTIVA: Durante la reunién anual de los miembros de la Asociacién, que se
celebra en la fecha, lugar y hora que se anuncien previamente, los propietarios de
apartamentos eligen una Junta Directiva compuesta por dieciséis (16) miembros, todos los
cuales prestan sus servicios de manera voluntaria. Los seis candidatos que obtienen la
mayor cantidad de votos sirven por un periodo de dos afios, mientras que los directores
restantes sirven por un periodo de un ano.

Asociacién se lleva a cabo en el mes de noviembre. Las reuniones ordinarias de la Junta
Directiva se realizan el tercer miércoles de cada mes. Los avisos de estas reuniones se
colocan entodos los tableros (carteleras) de los edificios con al menos cuarentay ocho (48)
horas de antelacién. Todos los propietarios son bienvenidos y se les invita a asistir y
participar.




LIMITACION EN EL NUMERO DE RESIDENTES POR UNIDAD: Se permiten dos personas
por apartamento de un dormitorio, incluyendo bebés. Se permiten cuatro personas por
apartamento de dos dormitorios, también incluyendo bebés. Si una persona esta
embarazaday, al nacer el bebé, el nimero de personas (incluyendo alrecién nacido) excede

el limite establecido, los residentes deberan mudarse una vez que nazca el bebé.

MANTENIMIENTO, DEPARTAMENTO DE: Las horas de atencion del Departamento de
Mantenimiento son de 7:30 a.m. a 4:.00 p.m., de lunes a viernes.
Las 6rdenes de trabajo para reparaciones en las dreas comunes pueden solicitarse
contactando a la Oficina Administrativa durante el horario regular de oficina.

Esta expresamente prohibido que los empleados de Mantenimiento realicen trabajos
manuales dentro de las residencias privadas del condominio que no estén relacionados
con la reparacion o el mantenimiento de elementos comunes de la propiedad.

NOTIFICACIONES DE INFRACCION: Con respecto a cualquier infraccion cometida, la
Oficina Administrativa tomara las acciones pertinentes y remitird las notificaciones
correspondientes a los residentes, segln lo considere apropiado, evaluando cada caso en
particular. El propietario estara sujeto a una multa razonable en caso de violacion de las
Reglas y Regulaciones. Los Estatutos Internos de la Asociaciony sus enmiendas estipulan,
en parte, que el infractor puede estar sujeto a una multa de hasta $100.00 por infraccion, y
que dicha multa puede imponerse diariamente en caso de una infraccion continua, siempre
que el monto totat acumulado no exceda los $1,000.00.

OFICINA ADMINISTRATIVA: La Oficina Administrativa (Teléfono: 305-279-3411) esta

ubicada en el 7711 Camino Real, Miami, Florida. El horario de oficina es de lunes a viernes,
de 8:00 a.m. a 4:00 p.m., y algunos sédbados de 9:00 a.m. a 12:00 p.m.

PAQUETES: La Oficina Administrativa NO puede hacerse responsable de recibir paquetes
ni correo de los residentes.

PARQUEO: (Ver Reglas y Regulaciones)



PRESUPUESTO: Treinta (30) dias antes de la reunién anual de la Asociacion, y del inicio del
afo fiscal, la Junta Directiva adoptara un presupuesto anual para la Asociacion. Este
presupuesto constituye la base para definir los gravdmenes de cada Propietario de
Apartamento sobre los elementos comunes y los elementos comunes limitados de la
Asociacién. El nuevo presupuesto entra en vigor el primero de enero del afio fiscal para el
cual fue adoptado.

(PRO SHOP): La Oficinade la Asociacién Maestra estéa localizada en el Edificio Comunitario
de la Asociacién Maestra, en et 8333 S.W. de la 81 Avenida. Teléfono: (305) 270-0330. El
horario de atencién es de 9:00 a.m. a 10:00 p.m., todos los dias. La Oficina de la Asociacion
Maestra se encarga de designar y reservar las horas para el uso de las canchas de tenis,
raquetboly voleibol.

alcantarillado son pagadas por la Asociacién. Por lo tanto, los residentes deben estar
conscientes de los métodos de conservacion de agua que ayuden a reducir los costos en
conjunto. Cuando las circunstancias lo justifiquen, la Oficina Administrativa dara aviso a los
residentes de cualquier edificio que presente un consumo de agua superior al promedio
general, a fin de que estos residentes puedan verificar si existen fugas de agua o inodoros
que permanecen botando agua. Esto como preparacién para posibles inspecciones

apartamento por apartamento y/o excavaciones en la tuberia subterranea.

SALAS DE FIESTAS: (Ver "Clubhouses" en las Regulaciones

SEGURIDAD / VIGILANCIA: Los servicios de seguridad interna son suministrados por "BNP
Security Group LLC", una empresa privada contratada por la Asociacion. Ademas se cuenta
con el patrullaje de la Seguridad de la Asociacién Maestra. El pago por este servicio
proviene de las cuotas de mantenimiento de la Asociacién Maestra, a la cual nuestra

comunidad contribuye mensualmente.

SEGUROS:

a) POLIZAS DE SEGURO DE LA ASOCIACION. La Asociaciéon mantiene una linea
adecuada de seguros de responsabilidad civil, dafios materiales y riesgos laborales, segun
las leyes aplicables del Estado de la Florida, por sumas que reflejan el valor estimado de las
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Areas Comunes. Cuando se considere necesario, la Oficina Administrativa proporcionara al
Propietario de Apartamento los nimeros de teléfono y/o fax de la compania aseguradora
con la cual podrd comunicarse en caso de requerir una copia de las poélizas de seguro
vigentes.

b) POLIZAS DE SEGURO PARA PROPIETARIOS Y ARRENDATARIOS. Se recomienda a
todos los Propietarios de Apartamentoy Arrendatarios obtener pélizas de seguro adecuadas
que cubran la pérdida o reparacién de su propiedad privada (elementos no comunes), por
causas como robo, fugas de agua, incendios, etc. Los Propietarios de Apartamentos
también son responsables por cualquier dano negligente que puedan ocasionar a otros

residentes o a la propiedad comun.

SERVICIOS PUBLICOS:

a) AGUA El costo por el consumo de agua en cada apartamento esta incluido en la cuota
mensual destinada a la operacidn de los elementos comunes. El agua es suministrada por
Acueductos y Alcantarillados del condado de Miami-Dade (Miami-Dade Water & Sewer).
Las aguas residuales se evacuan a través de un sistema de drenaje perteneciente a dicha
entidad. El costo por el tratamiento de estas aguas también esta incluido en la factura del
consumo de agua.

b) BASURA. Para deshacerse de la basura, esta debe depositarse en los tubos conductores
instalados en cada edificio. Posteriormente, una compafia privada se encarga de recogerla
cuatro (4) veces por semana.

c) ELECTRICIDAD. La electricidad utilizada para calefaccion, cocina, alumbrado y agua
caliente es suministrada por la Florida Power & Light. Cada propietario/residente de
apartamento recibe directamente las facturas correspondientes al consumo eléctrico de su
unidad.

TELEVISION POR CABLE: Puede elegir cualquier proveedor de servicios de cable e internet,
segun sus preferencias, necesidades o disponibilidad. Se le pedira que cumpla plenamente
con todas las regulaciones relacionadas con vehiculos comerciales, asi como con las

restricciones de horarios de trabajo.
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VALVULAS PARA CIERRE DEL AGUA: Las vélvulas para cerrar el suministro de agua en la
cocina se encuentran debajo del fregadero. Las valvulas correspondientes al lavamanos y
la bahera estan ubicadas debajo del lavamanos. La vélvula del inodoro se encuentra
directamente debajo del tanque de agua. La vélvula de cierre general del agua caliente para
todo el apartamento estd ubicada cerca del calentador de agua. En caso de ser necesario
cerrar completamente el suministro de agua del apartamento por trabajos de plomeria, se
debe contactar a la Oficina Administrativa con al menos 48 horas de anticipacion.

VENTAS E HIPOTECAS:

a. CARTAS DE EXCLUSION. (Estoppel Letters). Cualquier soticitud dirigida a la Oficina
Administrativa relacionada con la venta o hipoteca de un apartamento debera presentarse
por escrito. Se cobrard una cuota de traspaso no reembolsable, pagadera a la Asociacion,
por la prestacién de este servicio. Al recibir dicha cuota, la Asociacién notificara a la parte
solicitante si la unidad en venta se encuentra en mora con los pagos mensuales de
mantenimiento, si estd en violacion de la Declaracion de Condominio, los Estatutos o las
Reglas y Regulaciones —incluyendo cualquier enmienda a dichos documentos—, 0 si
existen multas pendientes debidamente impuestas por la Asociacion.

b. CERTIFICADO DE APROBACION. Este certificado serd emitido una vez que toda la
documentacién haya sido verificaday la persona haya sido formalmente aprobada. En caso
de tratarse de una pareja legalmente casada, se requerird una copia de la licencia de
matrimonio.

c. COSTOS DE INSCRIPCION. Se cobrara un costo de inscripcion de $150.00 por cada
solicitante de 18 afios en adelante, a menos que se trate de personas legalmente casadas.
Para los menores de 18 afos, se requerird una copia del certificado de nacimiento. (Estos

precios estan sujetos a cambios. Por favor, confirme con la Oficina de Administracion.)
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Il. INTRODUCCION A LAS REGLAS Y REGULACIONES

Las normas que se enumeran a continuacion estaran vigentes hasta que sean modificadas
por la Junta Directiva. Estas seran de obligatorio cumplimiento y vinculantes para todos los
miembros de la Asociacién (es decir, los propietarios de apartamentos). Los propietarios
deberan acatar estas Reglas y Regulaciones y procurar que también sean respetadas por
sus arrendatarios (inquilinos), huéspedes, visitantes y cualquier otra persona por la cual
sean responsables o sobre la cual ejerzan algun tipo de control.

La violacién de estas Reglas y Regulaciones expondra al infractor a cualquiera de los
recursos disponibles para la Asociaciény para los demas propietarios, segun lo establecido
en la Declaracién del Condominio, los Articulos de Incorporacién, los Estatutos Internos 'y
las leyes aplicables del estado de Florida. Esto incluye, entre otros, demandas por danosy
perjuicios, recursos judiciales mediante mandato, o cualquier combinacion de estos.

En caso de que la Asociacién resulte la parte favorecida en un procedimiento legal, tendra
derecho a recuperar todos los costos judiciales en los que incurra, asi como los honorarios
razonables de abogados, contra cualquier persona que haya incumplido estas Reglas y
Regulaciones. Ademds, la Asociacion tendrd la autoridad para suspender el derecho al voto
del propietario infractor.

La Junta Directiva podra, en cualquier momento, adoptar nuevas reglas o enmendar las
existentes. Toda excepcién, consentimiento o aprobacion otorgados por ta junta en virtud
de estas Reglas y Regulaciones podran ser revocados en cualquier momento, y no
constituirdn precedente ni justificacion para situaciones similares o idénticas en el futuro.

1. DEFINICIONES

Todos los términos definidos tendran el significado que se les atribuye en la Declaracion del
Condominio de la Village of Kings Creek Condominium Association, Inc. (la "Declaracion”).
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IV. APLICACION DE LAS REGLAS Y REGULACIONES Y MULTAS

1.Conforme al Articulo X de la Declaracion, la Junta Directiva tiene el derecho, ya sea por
via judicial o en equidad, de iniciar acciones legales por dafios, tomar posesion de un
apartamento o solicitar cualquier otra medida de reparacién contra cualquier propietario u
ocupante que viole alguna disposicidén de la Declaracién, los Estatutos Internos o las Reglas
y Regulaciones de la Asociacion. Todos los gastos en que incurra la Junta, incluyendo
honorarios y costos legales, asi como los dafios y los intereses al tipo maximo permitido por
la ley, seran imputados al propietario del apartamento que haya incurrido en el
incumplimiento.

2. En cumplimiento con los Estatutos Internos de la Asociacién y sus enmiendas, cualquier
infraccién a la Declaracion, los Estatutos o las Reglas y Regulaciones de la Asociacion
sometera al propietario del apartamento, o a su ocupante, concesionario o invitado, a una
multa de hasta $100.00 por cada infraccidn. Esta multa podra imponerse de manera diaria
en caso de una infraccion continuada, siempre que el monto acumulado no exceda los mil
délares ($1,000.00).

La parte contra la cual se pretenda imponer la multa tendra derecho a una audiencia, la cual
se llevara a cabo luego de haber recibido una notificaciéon razonable con un minimo de
catorce (14) dias de antelacién. Dicha notificacion debera incluir:

e Lafecha, horaylugar de la audiencia;

e Las disposiciones especificas de la Declaracion, los Estatutos o las Reglas y
Regulaciones que se alegan han sido violadas; y

e Unresumenclaroyconciso de lasrazones enlas que la Asociacion basa sureclamo.

La audiencia sera conducida ante un comité compuesto por propietarios de apartamentos
—excluyendo a los miembros de la Junta Directiva— y designado por la propia Junta. Este
comité estara formado por no menos de cinco (5) propietarios, y se considerara que hay
quérum si al menos tres (3) de ellos estan presentes. Las decisiones se adoptaran por
mayoria de votos de los miembros presentes. Durante la audiencia, la parte afectada
tendré el derecho de responder, presentar pruebas y formular alegatos, tanto por escrito
como de manera oral, sobre todos los asuntos en disputa. Asimismo, tendra la oportunidad
de revisar, objetar y responder a cualquier material considerado por el comité en su
decision.

3) Envirtud del Articulo V de la Declaracién, la Asociacion impondrd un embargo preventivo
sobre cada apartamento cuyo propietario haya dejado de pagar los gravamenes
correspondientes, incluyendo los intereses acumulados como consecuencia de dicho
incumplimiento. Este embargo también garantizara el pago de los honorarios razonables
de abogado en los que incurra la Asociacion. Permanecera en vigor hasta que todas las
sumas garantizadas, junto con los costos relacionados con su inscripciony ejecucion, sean
satisfechas en su totalidad.
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Los embargos preventivos podran ser ejecutados mediante procedimiento hipotecario, a
través de una demanda presentada en nombre de la Asociacion, en la misma forma en que
se ejecutaria una hipoteca convencional sobre bienes raices. Adicionalmente, la
Asociacién podra optar por presentar una demanda personat para el cobro de los montos
adeudados y obtener una sentencia favorable por los gravdmenes no pagados, sin que ello
implique la renuncia al derecho de embargo preventivo que los garantiza.

V. NOTIFICACION Y DEFINICION DE LAS INFRACCIONES

1. Las infracciones deberdn ser reportadas a la Junta Directiva o a la Oficina
Administrativa.

2. LaJunta Directiva, a través de la Oficina Administrativa de la Asociacion, notificara
por escrito al propietario del apartamento que se encuentre en infraccion de las
Reglas y Regulaciones. La notificacion serd emitida bajo la supervision de un
funcionario de la Asociacion, del/de la administrador(a) de la Oficina o del/de la
administrador(a) certificado(a) de la Asociacién de la comunidad.

3. La definicién y determinacién de las infracciones a las Reglas y Regutaciones seran
facultad y jurisdiccién exclusivas de la Junta Directiva.
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REGLAS Y REGULACIONES

EL "Residente” se define, para los propdsitos de estas regulaciones, como aquella persona
que se ha inscrito en la Oficina de Administracion y que ha sido aprobada por la Asociacion
para vivir en la unidad durante todo el afo (12 meses), ya sea como propietario o inquilino.

1.Certificado de Seguro Obligatorio: Se requiere un Certificado de Seguro valido que
nombre a The Village of Kings Creek como titular del certificado y asegurado adicional, junto
con una licencia ocupacional activa y vigente, por parte de todas las empresas y/o técnicos
de servicio, en todo momento, ya sea que vengan a reparar o instalar una unidad de aire
acondicionado, una unidad condensadora nueva o un manejador de aire en la unidad. El
Certificado de Seguro debe ser enviado por correo electrénico directamente por la
compafia de seguros. Ademas de demostrar la existencia de una cobertura de seguro de
responsabilidad civil adecuada, el certificado también debe demostrar la existencia de
cobertura de compensacion laboral, de conformidad con las leyes aplicables (excepto
cuando el asegurado esté legalmente exento, en cuyo caso debera proporcionar a la
Asociacidon una prueba suficiente de dicha exencidn, la cual debe detallar explicitamente a
las personas exentas). Esta informacién, junto con una copia de la licencia de conducir del
empleado exento, debe estar archivada en la Oficina de Administracién. Cualquier dano
causado a los Elementos Comunes debido a la reparacién y/o instalacion de una unidad
serd responsabilidad del propietario de la unidad, en caso de negligencia o incumplimiento
de las normas y regulaciones de la Asociacion. No se permitira el acceso al techo a los
propietarios, residentes y/o ocupantes. Solo los técnicos autorizados para reparar o instalar
la unidad de aire acondicionado podran acceder al techo. Comuniquese siempre con la
Oficina de Administracion para obtener las instrucciones actualizadas sobre los requisitos
de seguros.

2.Responsabilidad del Propietario: ELmantenimiento, la reparaciény elreemplazo de todos
los aires acondicionados residenciales son responsabilidad exclusiva del propietario de la
unidad. Los tamanos sugeridos para las unidades condensadoras son los siguientes: Una

habitacion; 1 tonelada; Dos habitaciones: 2 toneladas; Modelos ejecutivos: 3 toneladas

3.Permisos del Condado y Reglas de Instalacién: En caso de que sea necesario instalar una
nueva unidad de aire acondicionado, se debe obtener un permiso del Condado de Miami-
Dade, el cual debe incluir la inspeccién de la unidad una vez instalada. Este permiso
también es obligatorio para la instalaciéon de una unidad condensadora nueva y/o de un
nuevo manejador de aire. No se aceptaran permisos tipo "postcard”. Debe utilizarse una
gria para retirar la unidad antigua y subir la nueva al techo. La compania de gruas debe

cumplir con los mismos requisitos de seguro que la empresa de aire acondicionado.
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Cuando solo se reemplace el manejador de aire dentro de la unidad, tambien se debe
obtener un permiso regular del Condado, que incluya la inspeccion posterior a la
instalacion. El manejador de aire antiguo debe ser llevado al camidn o la furgoneta de la
empresa antes de instalar la unidad nueva, y no debe dejarse en los pasillos o corredores
del edificio. Lo mismo aplica para el reemplazo del compresor. No se permite dejar
herramientas ni equipos en los pasillos durante la reparacién o instalacion de una unidad.
Esté4 estrictamente prohibida la limpieza de serpentines de aire acondicionado en cualquier
parte de los Elementos Comunes.

4.Acceso al Techo y Horarios Permitidos: El acceso al techo esta permitido de lunes a
viernes, entre las 8:00 a. m. y las 4:00 p. m. Todas las reparaciones en el techo deben
completarse antes de las 6:00 p. m. esos dias. Los sabados, se permite el acceso al techo
entre las 9:00 a. m. y las 12:00 del mediodia, y las reparaciones deben completarse antes
de las 2:00 p. m. No se permiten instalaciones los sabados, salvo previa aprobacion y cita
con la Oficina de Administracion. No se permiten reparaciones de aire acondicionado los
domingos ni durante los dias feriados.

ALFOMBRAS, LIMPIEZA E INSTALACION: No esta permitido realizar ningdntipo de trabajo
de construccion o reparacion, incluyendo remodelaciones dentro de una unidad, los
domingos ni los dias feriados. Asimismo, estd estrictamente prohibido estacionar vehiculos
sobre las areas verdes (césped) durante la limpieza de alfombras. Las mangueras utilizadas
para dicha limpieza deben encontrarse en perfectas condiciones, y la persona encargada
serd responsable de evitar que cualquier solucién quimica entre en contacto con los
elementos comunes. En caso de incumplimiento, se le solicitara detener inmediatamente
la limpieza hasta que las mangueras defectuosas sean reparadas o reemplazadas. Los
vehiculos deberan estacionarse Unicamente en las areas designadas para tal fin. Cuando
se reemplace cualquier tipo de material de recubrimiento det piso, queda terminantemente
prohibido desecharlo a través del ducto de basura, dejarlo en el piso del cuarto de basura
de la planta baja, en los cuartos de basura de otros pisos, o en cualquier drea comun del
condominio. El instalador esté obligado a retirar y desechar fuera de la propiedad tanto la
alfombra vieja como el relleno. Esta absolutamente prohibido arrojar alfombras vigjas o su
relleno desde los balcones. La construccion o cualquier otro tipo de trabajo que se realice
como parte de una instalaciéon dentro de una unidad habitacional debera efectuarse
exclusivamente dentro del recinto del apartamento. Esta estrictamente prohibido realizar
cortes, almacenar rollos de alfombra o llevar a cabo cualquier tipo de trabajo en los
corredores, pasillos o areas de estacionamiento. Cualquier dano ocasionado a los
elevadores o a los elementos comunes serd responsabilidad del propietario de la unidad.
Asimismo, esta prohibido colocar cualquier tipo de alfombra en los balcones, incluyendo
alfombras disefadas para exteriores. Los dafos causados por el incumplimiento de estas
disposiciones seran responsabilidad del propietario. Antes de iniciar cualquier trabajo de
instalacién de alfombra, se requiere el pago de un depésito reembolsable de $100.00,
pagadero Unicamente en efectivo. Este depdsito tiene como finalidad cubrir cualquier
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posible dafio a los elementos comunes durante el proceso de instalacion y sera devuelto
siempre que no se registren incidencias.

paredes exteriores ni en la baranda de los balcones de la unidad.

ANTENAS PARABOLICAS SATELITALES: No se permite instalar ni montar antenas de
televisién ni antenas parabdlicas satelitales sobre el techo, en las paredes exteriores de los
balcones o sobre las barandas de estos, por parte de ningun propietario o inquilino.

Las antenas parabdlicas satelitales pueden instalarse Unicamente en el piso del balcon o
en la pared del apartamento, y deben estar firmemente atornilladas al piso o a la pared
como medida de seguridad en caso de huracanes o vientos fuertes.

Estas parabdlicas deben instalarse por debajo de la altura de la baranda del balcdn, de
forma que no sobresalgan visualmente por encima de la misma. Ademas, deben ser de
color beige o gris; si son grises, deberan ser pintadas de beige utilizando la pintura
especifica que proporciona la Oficina de Administracion.

No se permitira la instalacion de antenas parabélicas satelitales a menos que hayan sido
especificamente aprobadas por la Junta Directiva.

Administracién los anuncios de venta o alquiler de sus unidades para que sean publicados
en el boletin mensual que emite la Asociacidén. No se permite colocar ningun otro tipo de
anuncios o letreros en ninguna parte de las areas comunes. Asimismo, no esta permitido
solicitar o hacer promociones de puerta en puerta.

APARIENCIA EXTERIOR: La apariencia exterior de todas las unidades debe mantenerse de
forma similar y uniforme. Ningtn propietario o residente podra pintar, decorar o modificar
los elementos comunes. No se permite la instalacion, colocacion ni uso de toldos, puertas
de malla, rejas de hierro forjado, cerramientos de ningun tipo, protectores exteriores para
ventanas, materiales reflectantes (como papel aluminio), puertas o ventanas de estilo
francés, contraventanas para huracanes o tormentas, ventiladores, extractores de aire,
unidades de aire acondicionado ni ningun otro cambio exterior o interior que afecte, de
cualquier forma, la apariencia externa de la unidad, sin la aprobacion previa por escrito de
la Junta Directiva. Esta aprobacion podra ser negada por razones puramente estéticas, a
entera discrecion de la Junta. Todas las especificaciones adoptadas por la Junta deben
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cumplir con el cédigo de construccion vigente. No obstante cualquier disposicion contraria
en los Documentos del Condominio, laJunta no podra rechazar lainstalacion o elreemplazo
de contraventanas para huracanes que cumplan con las especificaciones adoptadas por la
misma. Los pisos de los balcones pueden ser pintados de color gris. No esta permitido
cubrir los pisos de los balcones con alfombras ni con losas.

Cualquier mejora arquitecténica que pueda afectar la integridad estructural de un edificio o
cambiar la apariencia exterior de una unidad esté estrictamente prohibida. Esto incluye,
entre otros, cerramientos de seguridad de cualquier tipo (como puertas de malla, rejas de
hierro, rejas de aluminio, enrejados, mallas de seguridad, etc.) que puedan verse desde las
ventanas o puertas de vidrio corredizas.

La Oficina de Administracién solicitara que se retire de inmediato cualquier objeto que esté
pegado, adherido o fijado con cinta en la puerta de entrada, las ventanas o las puertas
corredizas de vidrio de la unidad. NO se permite inscribir, adherir, pegar, exhibir ni colgar
ninguin objeto —inctuyendo, pero no limitado a, letreros, carteles, pancartas, calcomanias,
etiquetas, ornamentos, avisos, fotografias, imagenes, materiales religiosos y/o politicos,
anuncios u otros textos, camaras, timbres o rings— en las ventanas, puertas corredizas de
vidrio, puertas de entrada, marco de la puerta u otra parte exterior de la unidad, ni en ningun
area de los elementos comunes. Tampoco se permite que ningun objeto sobresalga o se
proyecte desde las ventanas, balcones o puertas corredizas en ningun momento.
Unicamente se permiten persianas tipo levolor, venecianas o verticales de colores neutros
en ventanas y puertas corredizas. Esta absolutamente prohibida la exhibicion de letreros
inmobiliarios como “Se Vende”, “Se Alquila” o “Casa Abierta” en cualquier parte de las areas
comunes de la propiedad. (Ver: “Balcones”; Ver: “Elementos Comunes”; Ver: “Interior de las
Unidades”; Ver: “Material Impreso”).

AREAS COMUNES: (Véase: “Nifios” y “Letreros”). Conforme al Estatuto de Florida F.S.
718.108, se entiende por “Elementos Comunes” toda la Propiedad del Condominio que no
forma parte de las Unidades. No se permite exhibir, mostrar, inscribir, pintar, pegar con
cinta adhesiva ni fijar de ninguna forma ningun letrero, aviso publicitario, cartel, pancarta u
otro tipo de texto en ninguna parte de la Propiedad del Condominio que se considere Area
Comun, incluyendo la puerta de entrada, marco de la apuerta, las ventanasy las puertas
corredizas de vidrio de las unidades.

Cualquier propietario que, con la aprobacidn de la Asociacion, altere o cambie el cilindro
de la cerradura de su puerta DEBERA entregar una copia de la nueva llave a la Oficina de
Administracion. Solo se permite una llave para la cerradura superior y la inferior. No se
permite colocar letreros de “Se Vende”, “Se Alquila” ni ninglin otro relacionado con bienes
raices en los balcones, puertas corredizas de vidrio, ventanas ni en ningun otro lugar de las
areas comunes de la propiedad. Unicamente se permiten persianas tipo levolor,
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venecianas o verticales de colores neutros en ventanas y puertas corredizas. No esta
permitido realizar “Open House” para mostrar unidades en venta o alquiler. Las unidades
deben ser mostradas Unicamente con cita previa.

Las decoraciones y luces navidefias, de Chanukah o de otras festividades solo se permiten
en los balcones desde el Dia de Accidn de Gracias hasta el 6 de enero del siguiente afio. No
se permite pegar, adherir ni fijar con cinta decoraciones navidefias ni cubiertas de puerta
en la puerta de entrada ni en las puertas corredizas de vidrio. Unicamente se permiten
coronas decorativas en la puerta de entrada durante las siguientes festividades especificas:
Navidad, Chanukah, Pascua, Accién de Gracias y Halloween. Las coronas deben colgarse
con un soporte que se coloque sobre la parte superior de la puerta; no se permite colgarlas
con cinta adhesiva, pegamento, clavos ni ningin otro tipo de fijacion que dafie la puerta.

Ningun Propietario, Residente, sus familiares, invitados o agentes podra dafiar, destruir ni
deteriorar ninguna parte de la Propiedad del Condominio. Cualquier dafio causado a los
edificios, dreas recreativas, elementos comunes o equipos, por parte del propietario,
residentes, familiares, invitados o sus respectivos hijos, debera ser reparado a costa del
propietario de la unidad correspondiente.

Se prohibe estrictamente cualquier tipo de solicitud o venta, sin importar el motivo, por
parte de cualquier persona dentro de la Propiedad del Condominio (incluidos los propios
residentes). Todos los residentes deben portar siempre su Tarjeta de Identificacion valida
de VKC mientras se encuentren en las dreas comunes.

Esta completamente prohibido colocar o distribuir volantes sin firma, folletos, materiales
impresos, anuncios, declaraciones escritas y/o cartas (ya sean de caracter politico,
comercial o de cualquier otra indole) en vehiculos estacionados dentro de la comunidad o
en cualquier area comun, incluyendo sobre las placas de nimero de unidad ubicadas junto
alas puertas de entrada de las unidades. (Véase: “Material Impreso”).

Cualquier objeto que esté pegado, adherido o fijado con cinta en la puerta de entrada,
marco de la puerta, ventanas o puertas corredizas de la unidad debera ser retirado de
inmediato si asi lo solicita la Oficina de Administracién. Solo se permiten persianas tipo
levolor, venecianas o verticales de colores neutros en ventanas y puertas corredizas. No se
permite plantar ningun tipo de planta en las areas comunes sin la aprobacion previa de la
Oficina de Administracion.

Esta estrictamente prohibido que cualquier vehiculo obstruya las entradas de los edificios
o el acceso a cualquier espacio de estacionamiento en la propiedad, en todo momento. Los
vestibulos, pasillos, corredores, escaleras y otras instalaciones similares de la Propiedad
del Condominio no deben ser utilizados como espacios de almacenamiento.

Todos los cuartos de medidores permanecen cerrados con llave y los residentes no tienen
permitido el acceso a los mismos. En caso de emergencia, debera comunicarse con el
guardia de seguridad.
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AREAS DE SERVICIO: (Meter Rooms): El acceso a los cuartos de fuerza eléctricay
cuartos de medidores esta totalmente prohibido a los residentes y electricistas, a menos
que estén acompanados por un guardia de seguridad.
Si un residente necesita acceder al medidor de electricidad correspondiente a su unidad,
deberd comunicarse con el guardia de seguridad, quien lo acompafaray le indicara cual es
su medidor. Unicamente el personal de mantenimiento de VKC, los técnicos de FPL y
BellSouth, las compafriias encargadas del mantenimiento de las alarmas contra incendios,
ylos electricistas contratados directamente por la Asociacién tienen acceso a estos cuartos
sin necesidad de ser acompafnados por un guardia de seguridad.

BALCONES: LOS BALCONES SON ELEMENTOS COMUNES LIMITADOS, PORLO QUE LA
ASOCIACION TIENE LA AUTORIDAD ABSOLUTA PARA PERMITIR O PROHIBIR CUALQUIER
OBJETO COLOCADO EN LOS BALCONES.
Los balcones NO son propiedad de los propietarios de las unidades. Cuatquier objeto que,
a la entera discrecién de la Administracion, se considere una molestia visual o un peligro
para la seguridad de la propiedad del condominio o que viole las Reglas y Regulaciones,
serarequerido a ser removido inmediatamente por la Asociacién. Se impondran multas por
incumplimiento.

Solo se permite en los balcones mobiliario de patio resistente a la intemperie. EL mobiliario
resistente a la intemperie estd limitado a una mesa y hasta dos (2) sillas del mismo modelo
y color. Las mesas pueden ser redondas o cuadradas, pero no mayores a 30" (pulgadas) de
ancho o didmetro. Una mesa no puede estar sola sin una o dos sillas; sin embargo, una o
dos sillas si pueden estar sin mesa. Los balcones no pueden usarse para almacenamiento.
Cualquier articulo que no quepa en su unidad o que no combine con su decoracion debe
ser desechado y no guardado ni usado en el balcén. No se permiten parrillas de barbacoa
de ningun tipo, ni ningun otro dispositivo de cocina, botes de basura, trapeadores, escobas,
sombrillas de patio, cajas de almacenamiento, antorchas, sofas, taburetes de bar, sillas de
comedor, hamacas, suministros de cualquier tipo, bicicletas, hieleras, electrodomésticos,
refrigeradores, juguetes infantiles u otros articulos semejantes en los balcones. Esta
estrictamente prohibido almacenar bicicletas, triciclos, bicicletas estaticas o cualquier
otro equipo de ejercicio en los balcones. No se permite colgar toallas, ropa, alfombras, ropa
para lavar o cualquier otro objeto sobre las barandas o muebles del balcon. Las sillas
plasticas de patio u otro tipo de sillas para exterior no pueden apilarse ni dejarse plegadas
en los balcones. Los balcones deben mantenerse libres de escombros y objetos
antiestéticos. No se permite colocar losas en los pisos de los balcones. Tampoco se
permite cubrir los pisos con alfombras o césped artificial. Ningun objeto puede colocarse
de forma que pueda caer desde ventanas, balcones o0 barandas.
No se permiten fuegos, dispositivos de cocina o cualquier aparato que emita humo o polvo
en ningun balcén. Cocinar y/o hacer barbacoa estad prohibido en los balcones, incluso
durante cortes de energia causados por tormentas, huracanes o cualquier otra razon.
No se permite absolutamente ninguna planta, de ningln tamanfo, ni real ni artificial, en los
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balcones. En caso de advertencia de huracan, todo el mobiliario de patio debe ser retirado
de los balcones. La Asociacion tiene derecho a ingresar a cualquier unidad para retirar el
mobiliario de patio de los balcones. Ningtin propietario niinquilino puede instalar ldmparas,
estanterias, espejos, objetos decorativos, camaras, timbres, rings, rieles para cortinas u
otros articulos similares en las paredes del balcén.
Las luces decorativas de temporada solo pueden colocarse en los balcones desde el Dia de
Accién de Gracias hasta el 6 de enero, inclusive. Todas las luces y decoraciones navidenas
deben retirarse antes del 7 de enero. Un propietario NO debe causar ni permitir el cierre
total o parcial de ninglin balcén ni otra parte exterior de su unidad. Las barandas de los
balcones no pueden ser cerradas con ningdn material, incluyendo, pero no limitado a,
celosias, mallas, paneles de madera, etc.
Las Unicas contraventanas para huracanes permitidas en las puertas corredizas de vidrio
de los balcones son las tipo acordedn. Todas las instalaciones de contraventanas tipo
acordedn deben cumplir con las especificaciones de la Asociacién y coincidir con et color
aprobado por la misma.
No estd permitida la instalacion permanente de paneles de acero. Los paneles de acero
solo pueden instalarse inmediatamente antes de un huracén y deben retirarse
inmediatamente después del mismo. Todos los tornillos y herrajes usados para fijar los
paneles de acero a las paredes del balcén deben retirarse y las paredes deben quedar en
condiciones originales tras el huracan, a costo del propietario. No esta permitido almacenar
paneles de acero en los balcones. (Ver: “Contraventanas para Huracanes”).

Esta estrictamente prohibido colocar alfombras interiores/exteriores o cualquier tipo de
revestimiento de piso con baldosas en los balcones, ya que retienen humedad y pueden

causar danos graves al concreto.
Las jaulas de cualquier tipo, con o sin aves u otros animales, estan estrictamente
prohibidas en los balcones.

Al limpiar el balcén o su piso, estd estrictamente prohibido verter agua o agua con
productos quimicos de limpieza (como Clorox, Pinesol, etc.) por el balcén hacia el suelo.
Solo esta permitido el agua corriente durante la lluvia.

El equipo o material de construccién no puede dejarse afuera en los balcones durante la
noche. Todo debe guardarse dentro de la unidad antes de las 6:00 p.m. cada dia, y el balcén
debe cumplir en todo momento con los términos establecidos en el reglamento que rige los
balcones. NO estd permitido mover ningln articulo (incluyendo, pero no limitado a,
muebles, electrodomésticos, bienes domésticos, materiales de construccion, etc.) hacia
dentro o fuera de la unidad a través del balcon, sin importar en qué piso se encuentre.

BARANDAS: (Balcones y Pasillos): Las barandas de los balcones y pasillos son tnicamente
para proteccion y seguridad, y no deben usarse como tendedero para ropa, toallas,
felpudos, alfombras, manteles ni ninguin otro tipo de prenda de vestir y/o articulo personal.
Tampoco se permite colgar o pegar plantas ni ningun objeto disehado para colgarse o
adherirse en las barandas del balcén, ni por dentro ni por fuera. Esta totalmente prohibido
encerrar los balcones con malla de cualquier tipo, madera o cualquier otro material.
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BARBECUES: (PARRILLADAS/BARBACOAS Y ASADORES) No se permite guardar ni utilizar
asadores u otro equipo que emita fuego en los balcones. Esté estrictamente prohibido hacer
parrilladas o asar alimentos, asi como usar cualquier equipo que emita fuego en los
balcones o en las areas comunes, excepto en las zonas verdes junto al canal, que estan
equipadas con asadores. Hacer fogatas o barbacoas en los balcones esta prohibido por el
cédigo National Life Safety (NAPA 101, Capitulo 19) que regula los edificios de varios pisos.

En los bohios en el area del canal es donde Unicamente se permiten hacer barbacoas en la
propiedad. Estas zonas fueron construidas para el disfrute de todos los residentes. Por lo
tanto, es obligacion de la persona que utilice estas dreas asegurarse de que los bohiosy sus
alrededores queden limpios de desechos. Solo se permiten hasta 10 personas en las areas
de barbacoa, incluyendo residentes y nifos pequefos, entre las 10 a.m. y las 7 p.m.
diariamente. Los nifios y adultos deben permanecer Unicamente en el area del barbecue y
no se permite jugar ningun tipo de deporte.

Solo se puede usar el barbecue instalado en cada area; no se permiten llevar barbacoas
adicionales de ninguna clase. No est4a permitido colocar globos ni musica en estas areas.
Tampoco se permiten fiestas de ningln tipo, ya que estas zonas son para reuniones
familiares tranquilas. No se permite el consumo de bebidas alcohdlicas. Las personas que
violen estas regulaciones seran invitadas a retirarse.

BASURA: La basura y los desperdicios deben colocarse en bolsas plasticas
debidamente selladas y desecharse por el tubo conductor dentro de un recipiente que no
exceda el ancho del tubo. Los tubos conductores de basura estan ubicados en todos los
pisos, al final de cada corredor. Para deshacerse de bolsas plasticas que sean mas grandes
que el ancho del tubo y/o cualquier objeto que no pueda bajar por el tubo, estas deben
desecharse en el receptaculo de hierro que esta en el cuarto de basura del primer pisoy no
simplemente dejarse en el suelo para que otra persona las recoja.

Cuando sea necesario deshacerse de cajas grandes, estas deben desmontarse, doblarse y
llevarse al primer piso para desecharlas en el cubo de hierro del cuarto de basura. Si se
reemplaza algin electrodoméstico como calentadores de agua, inodoros, lavamanos,
lavaplatos, estufas y/o refrigeradores, el residente debe deshacerse personalmente del
objeto reemplazado, a su propio costo, y hunca dejarlo abandonado en ninguna parte de la
propiedad del condominio, especialmente en los cuartos de basura, ya que los recolectores
no se llevan esos articulos.

Aunque el departamento de mantenimiento retire muebles o electrodomésticos dejados en
el cuarto de basura, este servicio no esta incluido en la cuota mensual de mantenimiento.
Quienes sean encontrados dejando estos articulos en el cuarto de basura o en cualquier
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otro lugar de la propiedad serdn multados con $100. Nunca se deben botar arboles de
Navidad en los receptdculos de basura ni dejarlos en los elevadores o en areas comunes
para que otra persona los deshaga.

Est4 prohibido botar basura entre las 10:00 p.m. y las 7:00 a.m. para no perturbar a los
vecinos que residen cerca de los tubos conductores. Igualmente, esta prohibido dejar
basura o cualguier objeto en et piso de los basureros.

BICICLETAS,TRICICLOS,CARRITOS MOTORIZADOS, ETC.: No esta permitido andar en
bicicleta por los pasillos o patios interiores de los edificios ni al entrar o salir de un edificio.
Montar bicicleta solo esta permitido en las areas de estacionamiento para entrary salir de
la propiedad. Las bicicletas deben guardarse en los cuartos de alojamiento de bicicletas de
los edificios o dentro de las unidades. El cuarto de alojamiento de bicicletas es solo para
bicicletas. Cualquier otro objeto guardado alli sera retirado y entregado a la Oficina de
Administracion. Esté estrictamente prohibido guardar bicicletas, triciclos o bicicletas de
ejercicio en los balcones. La Oficina Administrativa dispone de llaves para el cuarto de
almacenamiento de bicicletas, las cuales se entregan mediante pago de una cuota. Los

residentes son responsables de rotular sus bicicletas y proveer su propio candado.

Estd prohibido guardar en el cuarto de bicicletas motonetas, motocicletas, bicicletas
motorizadas o cualquier otro aparato motorizado que funcione con gas o cualquier tipo de
combustible.

CAMAS DE AGUA: No se permiten camas de agua en los apartamentos. En caso de que
alguna de estas camas se rompa y cause dafos, el residente serad responsable por los
perjuicios ocasionados a otros apartamentos.

CAMIONES Y CAMIONETAS DE MUDANZAS O DE REPARTO: (Ver "Parqueo").

CASA CLUB: La Villa ofrece una hermosa Casa Club ubicada en el 7900 Camino Real.
Cuenta con un salon disefiado para fiestas y reuniones, el cual los residentes y miembros
de la Asociacién pueden rentar por una cantidad razonable, ademas de un depdsito de
seguridad.

Las areas comunes alrededor del edificio de la Casa Club (excluyendo el pasillo alrededor
de la entrada y el balcon del segundo piso) estan incluidas en el contrato de renta. No esta
permitido el bullicio excesivo ni congregarse en las areas exteriores de la Casa Club, tales

como la zona de parqueo, el portal, la entrada, el balcdn del segundo piso, la piscina,
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jardines, etc. La entrada en la planta baja de la Casa Club se utilizaran unicamente con el
propdsito de fumar. Estd terminantemente prohibido pegar, clavar, adherir o colgar
cuatquier tipo de decoracion festiva en las puertas, paredes, ventanas y techos de la Casa
Club.

Fumar dentro de la Casa Club esta estrictamente prohibido. El incumplimiento de esta
regulacion serd motivo suficiente para la pérdida del depdsito.

Al momento de firmar el contrato de renta de la Casa Club, el residente debera pagar un
depdsito que, si no se presentan dafios en la Casa Club ni en la propiedad después del
evento, serd devuelto en su totalidad. En caso de que la Casa Club sufra dafios como
consecuencia del evento o fiesta, el costo de la reparacion serd deducido del deposito.
Asimismo, si el residente pierde la llave de entrada a la Casa Club, el costo del cerrajeroy
de la llave serd descontado del depdsito de seguridad.

El residente que firma el contrato de renta es responsable de cubrir los gastos por cualquier
dafo ocasionado durante la fiesta, asi como de asegurar que todas las puertas estén
cerradas al finalizar el evento. Una vez cerradas las puertas, el residente debera devolver la
llave al guardia de seguridad. Si no hay dafios, el depdsito de seguridad sera devuelto en su
totalidad. Si existen dafos, el costo de reparacién sera descontado del deposito y el saldo
restante serd entregado al residente. Para mds informacion sobre costos y requisitos para
rentar la Casa Club, favor de contactar a la Oficina Administrativa.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: Solo se permiten contratos de arrendamiento por un
minimo de un afio (12 meses). El contrato de arrendamiento debe ser renovado cada ano,
siempre por un periodo minimo de 12 meses. Es obligatorio entregar o enviar una copia de
dicho contrato a la Oficina de Administracién para su aprobacion por parte de la Asociacion.
La Asociacion tiene la facultad de aprobar o desaprobar el nuevo contrato. Una vez
aprobado el contrato de arrendamiento anual, los arrendatarios deberan renovar sus

tarjetas de identificacion.

CUARTOS DE ALMACENAJE/DEPOSITO: Paraobteneracceso alos cuartos de almacenaje
en cada edificio, debe llamar a la Oficina de Administracién durante el horario regular de
trabajo. No se permiten cajas de tamafio mayor a 3' x 2'. Todas las cajas deben estar
debidamente marcadas con el nombre del residente, el nUmero del apartamentoy la fecha
de almacenaje. Cuando la persona llame a la oficina, se enviara un guardia de seguridad al
apartamento para que abra y cierre los cuartos de almacenaje. Si la persona que solicita
acceso al cuarto de almacenaje no presenta su tarjeta de identificacion de VKC, no se le
permitira el acceso.

25



horas para realizar cualquier trabajo de mantenimiento o reparacion necesario dentro de la
unidad, cuando la falta de realizacidén pueda afectar las dreas comunes o la propiedad de
otros propietarios o residentes. Cada propietario es responsable de cubrir los gastos
ocasionados por dafios y asumird la responsabilidad civil y econémica por cualquier
reclamacién derivada de dafios causados por negligencia. Se exige un depdésito
reembolsable antes de comenzar cualquier reparacion.

ELECTRICIDAD, REPARACIONES: Serequiere un Certificado de Segurovalido que nombre
a The Village of Kings Creek como Titular del Certificado y Asegurado Adicional, junto con
una licencia ocupacional vigente y activa, de todas las compafiias de electricidad y/o
representantes de servicio en todo momento, ya sea que vengan a reparar, remodelar o
instalar cualquier equipo eléctrico.

El Certificado de Seguro debe ser enviado por correo electronico directamente desde la
compaiiia de seguros. Ademas de evidenciar la existencia de la cobertura adecuada de
seguro de responsabilidad civil, el Certificado también debe demostrar la existencia de
cobertura de seguro de compensacién laboral conforme a todas las leyes aplicables
(excepto en la medida en que el asegurado particular esté exento del requisito de mantener
dicha cobertura bajo la ley aplicable, en cuyo caso dicho asegurado debe proporcionar a la
Asociacion prueba suficiente de dicha exencién, que establezca explicitamente las
personas que estdn exentas). Esta informacion, junto con una copia de la licencia de
conducir del empleado exento, debe estar archivada en la Oficina de Administracién.

Cualquier dafio causado a los Elementos Comunes debido a la reparacion y/o instalacion
sera responsabilidad del Propietario de la Unidad en caso de negligencia del Propietario o
incumplimiento de las normas y reglamentos de la Asociacion, segin lo establecido
anteriormente. Cualquier dafio causado a los Elementos Comunes debido a negligencia del
electricista serd responsabilidad del Residente. Para conocer los requisitos de seguro mas
actualizados, favor de contactar a la Oficina de Administracion. Un deposito reembolsable
de $100 (en efectivo Unicamente) es requerido antes de la instalacién para cubrir posibles
gastos en los elementos comunes.

ELEVADORES | ASCENSORES: Cualquier fallo en el funcionamiento de un elevador o acto
de vandalismo perpetrado en el mismo debe ser reportado inmediatamente a la Oficina
Administrativa. Esta absolutamente prohibido fumar o colocar volantes, anuncios 0
declaraciones escritas en los elevadores. Los elevadores son parte de los elementos
comunes. Al desfigurar los elevadores pintando grafitis, escribiendo en sus paredes y
puertas con crayones, marcadores, pintura o boligrafos, o pegando volantes con cinta
adhesiva, se dafa la pintura de la puerta y la formica dentro de los elevadores. Desfigurar el
marco del recinto que exhibe el certificado de inspeccién del condado, asi como destruir o
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arrojar dicho certificado, es un delito criminal. Cualquier persona que sea sorprendida
realizando alguno de estos actos serd sancionada con una mutta de $100.00 (ver: "Material
Impreso"). La persona que se descubra orinando o defecando dentro del elevador serg
arrestada. Sidicha persona es arrendataria, su contrato de arrendamiento guedara anulado
y sera desalojada de la propiedad.

propiedad. Nueve (9) de estas entradas/salidas comienzan a cerrarse todas las noches a las
7:30 p.m., y a las 8:00 p.m. ya se encuentran cerradas. Permanecen asi hasta las 5:30 a.m.,
hora en que se inicia su reapertura, quedando todas completamente abiertas a las 6:00 a.m.

ENTRADAS/SALIDAS DE LA PROPIEDAD: Hay once (11) entradas/salidas en la

Solamente dos (2) entradas/salidas permanecen abiertas entre las 8:00 p.m.ylas 6:00 a.m.:
la entrada ubicada en la Oficina de Administracion y la entrada de los edificios J-K.

ENTREGAS; PAQUETES: La Oficina Administrativa no se hara responsable de aceptar
ningun tipo de mercancia, paquete o correspondencia para los residentes, a menos que
exista un acuerdo previo. En caso de que la Oficina Administrativa decida, por cortesia,
recibir mercancias, paquetes o correspondencia para los residentes, la Asociacion no
asumira responsabilidad alguna por la pérdida o dafio de dichos articulos, incluso si dicha
pérdida o dafio ocurriera por descuido o negligencia de los empleados de la Asociacion.

ES IONAMIENTO: (Ver "Parqueo")

GIMNASIOS: En la propiedad existen dos (2) gimnasios: uno exclusivo para mujeres y otro
exclusivo para hombres.

o Elgimnasio ubicado en 7818 Camino Real, cerca de la Piscina #4, entre los
Edificios “I” y “O”, estd destinado exclusivamente al uso de los hombres y es
conocido como el “Gimnasio de los Hombres”.

« Elgimnasio ubicado en 7750 Camino Real, cerca de la Piscina #2, entre los
Edificios “E” y “F”, esta destinado exclusivamente al uso de las mujeresy es
conocido como el “Gimnasio de las Mujeres”.

Ambos gimnasios estan abiertos todos los dias de 6:00 a.m. a 10:00 p.m. Las llaves Medeco

para acceder a los gimnasios pueden solicitarse en la Oficina de Administracion.

Se requiere un depdsito para obtener la llave. Parte de este depdsito sera reembolsado al

devolver la llave. Solo los residentes con identificacion valida de The Village of Kings Creek
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y la llave Medeco correspondiente pueden acceder a los gimnasios. Esta estrictamente
prohibido que: Hombres ingresen al Gimnasio de Mujeres O Mujeres ingresen al Gimnasio
de Hombres. Reglas Generales de Uso: Prohibida la entrada y uso de los gimnasios a
menores de 18 afos, bajo cualquier circunstancia. No se permiten invitados en los
gimnasios en ningiin momento y bajo ninguna circunstancia. Esta prohibido: Reproducir
musica a volumen alto; Llevar radios, “boom boxes” o equipos similares; Consumir bebidas
(excepto agua en botella); Ingresar con alimentos de cualquier tipo; Fumar dentro del
gimnasio; Ingresar con equipos personales o retirar equipos del gimnasio; Mover las
maquinas del lugar donde estén instaladas. Supervision y Sanciones: Los guardias de
seguridad, miembros autorizados de la Asociacién y la Administradora tienen derecho a
Ingresar a los gimnasios para realizar inspecciones; Solicitar la identificacion y la llave
Medeco a los usuarios; Retirar la tarjeta de identificacién y la llave a quienes infrinjan el
reglamento. Cualquier residente que no presente su ltave Medeco y su identificacion valida
seréaretirado del gimnasioy perdera el derecho a su uso. Elincumplimiento de estas normas
o las que estéan colocadas en las paredes de los gimnasios resultara en la pérdida inmediata
del derecho de uso, ademas de la retirada de la llave y la identificacién de The Village of
Kings Creek.

GUARDIAS DE SEGURIDAD : Los guardias de seguridad estan autorizados para requerir la
presentacion del carnet de identidad de The Village of Kings Creek Condominium en todas
las areas comunes, incluyendo las piscinas, salones de fiestas, dreas de barbacoa, los

gimnasios y areas de estacionamiento.

HURACANES, CONTRAVENTANAS PARA: La Asociacion ha aprobado exclusivamente el
uso de contraventanas de proteccion contra huracanes de tipo acordedn para ser
instaladas enventanas exteriores y/o puertas corredizas de vidrio ubicadas en los balcones.
Con excepcién de los apartamentos del primer piso, se permite también la instalacion de
contraventanas enrollables en las ventanas de los bafnos, siempre y cuando estas no den
hacia los pasillos de los edificios.

Todas las contraventanas tipo acordedén deberdn cumplir con las especificaciones
establecidas por la Asociaciény deberdn ser del mismo color beige aprobado oficialmente.
No se permite la instalacién permanente de paneles de acero. Estos paneles solamente
podrén instalarse inmediatamente antes de una advertencia oficial de huracan y deberan
retirarse una vez que dicha advertencia sea cancelada o haya pasado el peligro.

Todos los tornillos, anclajes y herramientas utilizadas para la instalacion de paneles de
acero en los balcones deben ser retirados de las paredes inmediatamente después del
huracén, y dicho retiro sera responsabilidad y costo exclusivo del propietario. Las paredes
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deberan quedar en la misma condicién en que se encontraban antes de la instalacion. Esta
estrictamente prohibido almacenar paneles de acero en los balcones.

Durante la instalacion de las contraventanas no se permitira bloquear los pasillos de los
edificios. Asimismo, las areas verdes deberan mantenerse libres de cajas, basura o
materiales innecesarios. Una vez que haya pasado el peligro del huracan, se solicita a los
residentes que reabran las contraventanas, ya sea que hayan permanecido en la unidad o
regresen a ella después del evento.

1. Solicitud formal: El propietario deberd presentar una carta dirigida a la Asociacion
solicitando aprobacion para instalar contraventanas tipo acordedn. Esta carta debe
especificar claramente las dreas donde se realizara la instalacién y deberé ir acompanada
de los planos correspondientes aprobados por el Condado de Dade. También se requiere
un depésito reembolsable para garantizar que no se causen dafos a la propiedad comun.

2. Muestra de color: La carta debera incluir una muestra del color de las contraventanas
que se pretende instalar. Esta muestra debe ser aprobada por la Oficina de Administracion
antes de realizar la instalacion.

3. Verificacién del color e ingreso de la companhia: Una vez aprobada la empresa
instaladora por la Asociacion, el propietario deberd acudir en persona a la Oficina de
Administracidén con las contraventanas para verificar que el color coincida con la muestra
previamente aprobada. El dia de la instalacion, se le entregara a la empresa un pase
comercial para el ingreso de su vehiculo.

4. Documentacién de la empresa instaladora: Todas las empresas deberan presentar:

« Un certificado valido de seguro de responsabilidad civil, nombrando a The Village of
Kings Creek como asegurado.

« Un certificado valido de seguro de compensacion laboral (Workers’ Compensation)
0, en su defecto, un certificado de exencion.

e Unalicencia ocupacional valida.

Todos estos documentos deberan ser enviados directamente por la compania de seguros a
la Oficina de Administracidn, via correo electronico y con una portada oficial de la
aseguradora. En el caso de certificados de exencién, solo las personas listadas en dicho
certificado estan autorizadas a realizar los trabajos de instalacion o reparaciéon. Se debera
entregar ademas una copia de la licencia de conducir de cada trabajador exento, la cual
quedara archivada en la oficina.

5. Depésito reembolsable: Antes de proceder con la instalacion, se debe entregar un
depodsito reembolsable de $100, que deberd ser pagado Unicamente en efectivo. Este
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depésito tiene como finalidad cubrir posibles danos a las dreas comunes durante el
proceso de instalacion.

HURACANES - PREPARATIVOS: Todo propietario o inquilino de apartamento que piense
ausentarse de su unidad durante la temporada de huracanes debe preparar su apartamento
para esta eventualidad antes de su partida, de la siguiente manera:

1. Retirar todos los muebles, y otros articulos del balcon, y

2. Designar a una compaiiia o persona responsable de cuidar el apartamento durante
su ausencia, en caso de que la unidad sufra dafios causados por el huracan. El
residente deberd proporcionar el nombre y nimero de teléfono de dicha compania o
persona a la Oficina Administrativa.

A menos que exista aprobacién previa por escrito por parte de la Junta Directiva, todos los
objetos que no estén fijos al balcon deberan ser retirados durante la temporada de
huracanes. Cualquier objeto suelto que permanezca en el balcon o terraza después de que
la Oficina Meteorolégica local emita la primera alerta oficial de huracén ocasionara al
propietario o inquilino una multa, y la Asociacién tendré el derecho inmediato de ingresar al
apartamento para retirar o asegurar dichos objetos.

Si usted coloca cinta adhesiva en las puertas de cristal o en las ventanas de la unidad,
debera retirarla inmediatamente después del huracan y limpiar cualquier residuo que esta
haya dejado.

IDENTIFICACION - CARNETS/TARJETAS DE: Se requiere que todos los propietarios y
residentes tengan una tarjeta o carné valido de identificacion de The Village of Kings Creek,
por motivos de seguridad y para el uso de las facilidades recreativas, tanto de la propiedad
del condominio como de la Asociaciéon Maestra. La tarjeta de identificaciéon de VKC es
propiedad de VKC. Las tarjetas se pueden obtener uUnicamente en la Oficina de
Administracién, a un costo minimo. Las tarjetas de identificacién son validas por un (1) afio

para los arrendatarios y dos (2) anos para los propietarios.

En el caso de los arrendatarios, la fecha de expiracion coincidird con la fecha de
vencimiento del contrato de arrendamiento. El arrendatario debera renovar su tarjeta cada
afio y presentar el nuevo contrato anual de arrendamiento al momento de solicitar la nueva
tarjeta. Solamente las tarjetas emitidas por la Oficina de Administracién de VKC seran
consideradas validas. Los invitados deben portar un pase temporal, también disponible en
la Oficina de Administracion, para poder utilizar las piscinas cuando no estén acompanados
por el residente.
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Los residentes no pueden ser considerados "invitados" de otro residente bajo ninguna
circunstancia mientras se encuentren en las dareas comunes de la propiedad.
Por ejemplo, si un residente invita a otro a la piscina, cada residente debera tener su propia
tarjeta valida de The Village of Kings Creek mientras se encuentre en dicha area. Si un
residente no presenta su tarjeta valida de VKC cuando sea solicitada por un guardia u otro
representante autorizado de la Asociacién, se le pedira que se retire del area. Todos los
invitados deben estar acompafnados por un residente que tenga una tarjeta valida de VKC
mientras utilicen la piscina u otras dreas comunes. Los invitados no acompafados por un
residente con tarjeta de identificacion valida deberan contar con un pase de visitante
temporal para poder acceder a la piscina. El pase temporal para la piscina solo se puede
obtener en la Oficina de Administracion de lunes a viernes, de 8:00 a.m. a 4:00 p.m., y los
sabados de 9:00 a.m. a 12:00 p.m., presentando una identificacion con foto (como la
licencia de conducir) delvisitante y la tarjeta de identificacion del residente de VKC. Cuando
el invitado se presente en la piscina sin estar acompanado, deberd mostrar al guardia el
pase temporaly su identificacién personal vélida (licencia de conducir u otra identificacion
gubernamental). No se permiten fiestas, alimentos ni bebidas alcohdlicas en las areas de
la piscina.

IMPRESOS: Estéa estrictamente prohibido colocar o pegar volantes, anuncios de bienes
raices, panfletos, materiales impresos, anuncios comerciales, declaraciones por escrito,
cartas, etc. (ya sea por razones politicas o por cualquier otro motivo), en cualquier vehiculo
estacionado dentro de la comunidad o sobre las areas comunes, incluyendo la placa con el
nimero de unidad ubicada junto a la puerta de entrada.

INSTALACIONES RECREATIVAS: Las areas o instalaciones recreativas dentro de la
propiedad del Condominio seran de uso exclusivo para los residentes del Condominio, sus
familias, huéspedes e invitados, con excepcion de los gimnasios, que son unicamente para
elusode los residentes. Todo huésped o invitado debera estar acompafiado por el residente
cuando haga uso de las instalaciones recreativas, excepto en los gimnasios, donde no se
permiten invitados bajo ninguna circunstancia. Si un invitado no estd acompanado por el
residente, deberd obtener un pase en la Oficina de Administracién y llevarlo consigo, junto

con una identificacion con foto (como la licencia de conducir), mientras se encuentre en las

instalaciones recreativas. Se requiere que los residentes porten consigo, en todo momento,
su tarjeta vélida de identificacion de VKC mientras estén en estas areas.
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La Oficina Administrativa alquila a los residentes el espacio de las salas de fiestas de la
Casa Club por una tarifa fija y un depdsito reembolsable. El residente que obtenga el uso
exclusivo de la Casa Club deberd pagar una suma equivalente al costo de dicho uso,
ademas de cualquier monto adicional que la Junta Directiva considere razonable para
efectos de limpieza. También podra requerirse al propietario o residente un depdsito de
seguridad en la Oficina Administrativa, cuya cantidad serd determinada por dicha Oficina
seglin sea necesario para cubrir posibles dafios y gastos de limpieza. Elresidente, ademas,
exonerara a la Asociacidon de toda responsabilidad o culpa por cualquier reclamo que
pudiera surgir del uso de las instalaciones recreativas y que resulte de negligencia y/o actos
intencionales por parte del residente, su familia, huéspedes o invitados.

Los residentes seran responsables de dejar en orden y limpias todas las instalaciones
recreativas después de su uso.

Los residentes pueden disfrutar de 6 canchas de tenis iluminadas y 5 canchas iluminadas
de squash o racquetball, ubicadas detrads del edificio de la Asociacion Maestra. Las
canchas pueden ser reservadas llamando a la oficina del Pro Shop. Para poder hacer una
reservacion, es obligatorio presentar la tarjeta valida de identificacion de VKC.

JACUZZIS: Los jacuzzis estan absolutamente y terminantemente prohibidos en las
unidades, con excepcidn de las Unidades Ejecutivas, las cuales estdan adecuadamente
preparadas para la instalacion de un jacuzzi.

LAVADORAS/SECADORAS. El sistema de plomeria y de rejillas de ventilacién en la cocina
y/o bafio no permite la instalacion de maquinas de lavar o secar en las unidades
habitacionales, con excepcion de los Modelos Ejecutivos, los cuales estan disefiados para
tener este tipo de electrodomésticos. No se permite instalar lavadoras en las demas
unidades. La Asociacién tomara cualquier accién legal necesaria con el fin de lograr el
cumplimiento de esta regulacion.

LAVANDERIAS, CUARTOS DE. Cada edificio de tamano grande cuenta con dos cuartos de
lavanderia en cada piso. Los edificios pequefios disponen de un cuarto de lavanderia por
piso. Las lavadoras y secadoras funcionan con tarjeta. El mantenimiento de las lavadorasy
secadoras estd a cargo de una compania independiente. Por lo tanto, cualquier tipo de

averia o mal funcionamiento debe ser reportado a la Oficina Administrativa.
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Est4 prohibido tefiir cualquier tipo de ropa en las lavadoras. Asimismo, la ropa tefida en la
bafera o en el lavamanos no debe secarse en las secadoras de la propiedad. Los usuarios
deben estar atentos al ciclo de lavado y secado para retirar la ropa en cuanto la maquina
termine, permitiendo asi que otros residentes puedan hacer uso de los equipos. Los
residentes tienen derecho a retirar la ropa de la lavadora o secadora si el duefio no la ha
retirado al finalizar el ciclo, y colocarla sobre la mesa correspondiente.

Por consideracidén a los residentes que viven junto a los cuartos de lavanderia, no se permite
eluso de las maquinas antes de las 7:00 a.m. ni después de las 10:00 p.m. Los grifos en las
lavanderias solo pueden ser utitizados por los empleados de la Asociaciony exclusivamente
para el uso de las lavadoras. No se permite desechar comida o basura en los cestos
ubicados en las lavanderias, ya que esto atrae cucarachas y roedores. Esta permitido
desechar anuncios y volantes publicitarios que se reciben semanalmente por correo.

LOSAS: _(ver "Pisos, instalaci6n de...")

MASCOTAS (ANIMALES): Nilos residentes ni sus invitados pueden tener o traer mascotas
a la unidad ni a ninguna de las areas comunes de la propiedad, con excepcion de pajaritos
pequefios, pecesy un (1) gato por unidad, los cuales deben permanecer dentro de la unidad
en todo momento. No se permitird que ninguna mascota cause molestias a los demas
residentes. Si una mascota resulta ser una molestia o representa un peligro para la
comunidad, la Junta Directiva se reserva el derecho de exigir que dicha mascota searetirada
de la propiedad. Los gatos que se encuentren en las dreas exteriores de la propiedad seran
removidos. No se permite dejar comida en el exterior para animales callejeros o salvajes
(como patos, cotorras, etc.). Cualquier plato con comida o agua que se encuentre sera
desechado por el personal de mantenimiento.

1. SE PROHIBE TERMINANTEMENTE TENER PERROS.

Esta regla sera aplicada rigurosamente, sin excepcién alguna, y se hard cumplir incluso si
es necesario acudir a acciones judiciales. NO SE PERMITE LA VISITA DE PERROS A LA
PROPIEDAD EN NINGUN MOMENTO Y BAJO NINGUNA CIRCUNSTANCIA. Elresidente que
incurra en esta violacion recibird una multa por cada dia que el perro se encuentre en la
propiedad.
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2.S0OLO SE PERMITE UN GATO POR APARTAMENTO.

No se permite que los gatos salgan fuera de las unidades habitacionales. Los gatos que se
encuentren en los estacionamientos o en las dreas comunes de la propiedad seran retirados
inmediatamente. Cualquier propietario que infrinja esta disposicién —ya sea caminando o
cargando al animal en brazos dentro o en las inmediaciones de cualquiera de las areas
comunes— estaréa sujeto a una multa de $100.00 por cada infraccion.

3.PECESY ANIMALES DE PLUMAIJE.

Se permite mantener dentro del apartamento pequenas aves enjauladas (tipo de mascotas
familiares), tales como periquitos, jilgueros y loritos australianos, asi como peces de
colores, tropicales y similares, siempre sujetos a las estipulaciones de la Declaracion. Esta
prohibido tener aves grandes y ruidosas, tales como cotorras, guacamayos y papagayos.

MOTOCICLETAS Y CUBIERTAS PARA MOTOCICLETAS: No se permite el uso de
motocicletas dentro de la propiedad del Condominio, excepto con el propdsito exclusivo de
entrar o salir del mismo. No se debe acelerar el motor de las motocicletas dentro de la
propiedad, y todas las motocicletas deben estar equipadas con un silenciador en buen
estado de funcionamiento. Estd terminantemente prohibido: Estacionar motocicletas en
los espacios contiguos a los edificios; Ingresar o estacionarlas dentro de un edificio y/o patio
interior; o Guardarlas dentro de los apartamentos. Por orden del Departamento de
Bomberos, las motocicletas deben estacionarse a una distancia minima de 15 pies (4.5
metros) de los edificios. Se permite cubrir las motocicletas con una lona, siemprey cuando:
Sea del tamafo especifico para la motocicleta, Esté en buen estado, Y sea de color gris o

negro.

MUDANZA, HORAS DE: Las horas permitidas para realizar mudanzas son de lunes a
Viernes de 8:00am a 6:00pm y los sabados, de 9:00 a.m. a 6:00 p.m. No se permiten
mudanzas los domingos ni en dias feriados. Los pases o permisos de mudanza son emitidos

Unica y exclusivamente por la Oficina Administrativa, el mismo dia de la mudanza. Es
obligatorio presentar un depdsito en efectivo antes de mudarse, ya sea para ingresar o salir
de la propiedad. Elresidente que se muda debe hacer los arreglos necesarios para realizar
su mudanza Unicamente en la fecha indicada en el pase de mudanza. Sila fecha del pase
no coincide con el dia de la mudanza, no se permitira realizar la misma sin un pase
actualizado. Los residentes que se muden fuera de la propiedad o que vayan a mudarse a
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vivir dentro del Condominio deben notificar a la Oficina Administrativa la fecha exacta de la
mudanza, con el fin de obtener el permiso correspondiente. No se permitira el traslado de
muebles ni de objetos domésticos los dias domingos.

MUDANZAS - DEPOSITO REEMBOLSABLE: Se exige un depdsito reembolsable para todas
tas mudanzas. Este depdsito es obligatorio tanto para los residentes que se mudan fuera de
la propiedad como para aquellos que se mudan dentro de la propiedad. El deposito
reembolsable es de $100.00 en efectivo, los cuales serdn devueltos una vez se haya
realizado una inspeccién de las 4reas comunesy se confirme que: No se ha causado ningun
dafio a los elementos comunes, y Todas las regutaciones han sido cumplidas.

NINOS: Los nifios menores de doce (12) afios deben estar, en todo momento, bajo la
supervisién de un adulto (mayor de 18 afios) cuando se encuentren en las areas comunes,
en especial en las piscinas. Los nifios pequefios solo deben jugar en el parque contiguo al
Edificio Comunitario de la Asociacién Maestra y siempre bajo la supervision de un adulto.
No se permite a los nifios: Jugar con pelotas, Usar patines de ruedas o de cuchillas, Andar
en bicicleta o en patinetas en los pasillos, caminos, patios interiores, elevadores,
vestibulos, escaleras, ni en &reas similares de la propiedad del condominio. Esta
estrictamente prohibido practicar futbol, béisbol (juego de pelota) o cualquier otro tipo de
juego en las zonas verdes entre los edificios, en las dreas de parqueo o en el area paralela al
canal. Los propietarios son responsables de la reparacion o reemplazo de cualquier dafo
causado a las dreas comunes, asi como de actos de vandalismo cometidos por sus hijos,
por los hijos de sus inquilinos o de visitantes de su apartamento. Se consideran actos de
vandalismo los siguientes: Orinar o defecar en los elevadores o lavanderias, Danar los
muebles del patio, Rayar o pintar grafitis en las paredes de los edificios, Dejar comida o
basura en los basureros de las lavanderias o en los pasillos, Abandonar la basura fuera del
cuarto de desechos, entre otros. Los nifios no deben causar dafo ni deterioro a la propiedad
de ninguna forma. Esté prohibido dejar bicicletas estacionadas dentro de los pasillos de los
edificios u otras areas comunes.

NUMERO DE RESIDENTES QUE SE PERMITEN EN LAS UNIDADES: Enuna unidadde un
(1) dormitorio solo pueden residir un maximo de dos (2) personas, incluyendo ninos
menores de edad y bebés. En una unidad de dos (2) dormitorios se permite un maximo de
cuatro (4) personas, también incluyendo nifios menores de edad y bebés. Una persona
embarazada puede alquilar un apartamento. Sin embargo, una vez nacido el bebé, este sera
considerado una persona adicional. Si el nimero total de personas que residen en la
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unidad, incluyendo al recién nacido, excede el limite permitido segun el tamafo del
apartamento, se le solicitar4 a la familia que se mude a una unidad acorde a la
reglamentacion vigente.

NUMERO DE VEHICULOS QUE SE PERMITEN POR APARTAMENTO: Solo se permite un
(1) vehiculo por persona, y el mismo debe estar registrado a nombre de dicha persona.

patios interiores, jardines, elevadores, vestibulos, corredores, pasillos y escaleras no deben
ser obstruidos bajo ninguna circunstancia. Por ejemplo, no estd permitido colocar
alfombras, letreros, adornos festivos, plantas, ropa tendida, rollos de alfombra, losas u
otros materiales relacionados con reparaciones dentro de los pasillos o corredores. Esta
prohibido utilizar los vestibulos, entradas, corredores, escaleras u otras areas similares de
la propiedad del condominio como sitios de almacenamiento.
En ningiln momento, y bajo ninguna razén, se permite que ningun tipo de vehiculo obstruya
las entradas de los edificios ni el acceso a espacios de estacionamiento. Absolutamente
nada puede almacenarse en las dreas comunes, tales como pasillos, elevadores, escaleras,
zonas de estacionamiento O cualquier otra drea compartida del condominio.

OLORES NOCIVOS: Ningun tipo de olor nocivo o inusual podra originarse en tal cantidad
que se filtre a otros apartamentos causando molestias o repugnancia a los propietarios o
residentes de otras unidades. Los olores normales de cocina, generados de manera
razonable y habitual, no se consideraran una infraccién a esta regulacion.
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REGULACIONES DE PARQUEO

Es responsabilidad exclusiva del Residente informar a sus Invitados sobre las
Reglas y Reglamentos de la Asociacion del Condominio, en particular en lo que
respecta a las Regulaciones de Estacionamiento y, especificamente, a las normas
relacionadas con el Estacionamiento de Invitados y Vehiculos Comerciales.

PARQUEO: Los Residentes tienen la responsabilidad de informar detalladamente a sus
invitados sobre los requisitos establecidos en las Regulaciones, especialmente aquellos
que aplican al estacionamiento de vehiculos dentro de la comunidad. Se debe prestar
especial atencién a las normas que regulan el estacionamiento de vehiculos comerciales.

1. PERMISO DE PARQUEO PARA RESIDENTES. Permisos de Parqueo para Residentes

Como se menciond anteriormente, para efectos de estas Regulaciones, se considera
“Residente” a toda persona registrada en la Oficina Administrativa y aprobada por la
Asociacién para vivir en la comunidad durante todo el afio (12 meses), ya sea como
propietario o como inquilino. Todo vehiculo perteneciente a residentes que vivan en la
propiedad del Condominio debe tener un “Permiso de Parqueo de Residente”, el cual
consiste en una etiqueta roja numerada que debe adherirse, por razones de seguridad, en
la parte trasera del vehiculo. Para mayor proteccion, la etiqueta sera colocada por el
personal autorizado de la Oficina Administrativa en la ventana trasera del automovil.
Unicamente las personas clasificadas como “Residentes” tienen derecho a recibir esta
etiqueta. Los propietarios que no residan en la propiedad no recibiran el Permiso de Parqueo
de Residente, pero podran obtener un Permiso Temporal de Parqueo de Residente si desean
permanecer en la propiedad por méas de tres (3) noches consecutivas. A los residentes con
placas (chapas) temporales, licencia de conducir temporal o registro vehicular temporal se
les emitiran pases temporales. Limite de Vehiculos y Requisitos Se permite solo un vehiculo
por residente. Para obtener el permiso, el residente debe presentar: Licencia de conducir
vigente de la Florida, Registro del vehiculo de la Florida a su nombre, Matricula del vehiculo
de la Florida al dia, Depédsito Reembolsable. Elresidente debe pagar un depésito de $25.00
al recibir el Permiso de Parqueo de Residente. Este depdsito serd reembolsado al devolver
la etiqueta en caso de: Venta del vehiculo, Mudanza fuera de la propiedad. Si el residente
no devuelve la etiqueta, perderd el depdsito. En caso de olvidarse de retirarla antes de
vender, regalar o entregar el vehiculo, también perderé el depédsito y debera pagar otros
$25.00 para obtener una nueva etiqueta. Requisitos en caso de reemplazo delvehiculo
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Si el residente cambia de vehiculo y no devuelve la etiqueta anterior, debera presentar
documentacion que justifique la pérdida de la misma, seglin corresponda: Vehiculo vendido
o regalado: Presentar una foto del vehiculo mostrando que la etiqueta fue removida o
destruida Confirmar que se trata del mismo vehiculo (color, modelo, afio, etc.) Vehiculo
entregado a concesionario o financiera: Carta de la empresa en papel membretado
confirmando que el vehiculo tenia la etiqueta Pérdida total por accidente: Carta de la
aseguradora indicando que no fue posible recuperar la etiqueta Reposesion por banco o
compafia financiera: Comprobante de la empresa que realizé la recuperacién del vehiculo

Si no se entrega la etiqueta anterior bajo estas circunstancias, el residente debera pagar un
nuevo depdsito de $25.00 reembolsable para obtener otra. Requisitos antes de mudanza
Antes de poder obtener un permiso de mudanza, el residente debe quitar y devolver la
etiqueta de Permiso de Parqueo de Residente a la Oficina Administrativa.

Si es necesario, se podra emitir un Permiso de Parqueo de Residente Temporal, el cual
permitira al residente estacionar su vehiculo en los espacios designados hasta el dia de la
mudanza.

2. PERMISOS DE PARQUEO TEMPORARIOS PARA RESIDENTES e INVITADOS. En el
caso de que un Residente utilice un vehiculo diferente al que tiene asignado el Permiso de
Parqueo de Residente (por ejemplo, si el vehiculo esta en el taller o ha adquirido uno nuevo),
debera solicitar en la Oficina Administrativa un Permiso Temporal de Parqueo de Residente.

Si dicho permiso caduca antes de lo previsto, el Residente debera solicitar una prorroga en
la Oficina Administrativa. Todo vehiculo con un Permiso Temporal de Residente vencido que
se encuentre estacionado en la propiedad serd remolcado sin previo aviso y a costo del
propietario del vehiculo. Los invitados que necesiten permanecer mas de tres (3) dias
utilizando los espacios de estacionamiento para visitantes (Guest) deberan acudir a la
Oficina Administrativa para obtener un Permiso Temporal de Invitado por el nimero de dias
requeridos. Cualquier vehiculo de invitado con permiso temporal vencido sera remolcado
de la propiedad sin previo aviso y a costo del propietario.

3. ESPACIOS DE PARQUEO DE RESIDENTES; CUBIERTAS DE AUTOS. Los vehiculos
que tengan ta etiqueta de Permiso de Parqueo de Residente solamente estan permitidos
para estacionarse entre las lineas amarillas. Cualquier vehiculo que no tenga dicha
etiqueta y se estacione en un espacio sin lineas amarillas serd remolcado de la propiedad
sin previo aviso y a costo del duefio del vehiculo.
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En ningdin momento ni por ninguna razén se permite obstruir el transito en las zonas de
estacionamiento ni parquear sobre el césped. Ni a los residentes ni a los huéspedes o
invitados se les permite cubrir el auto, SUV, camién o furgoneta mientras dichos vehiculos
estén estacionados en la propiedad.

4. AREAS DE PARQUEO PARA HUESPEDES/INVITADOS; CUBIERTAS DE AUTOS. Los
invitados de residentes de La Villa de Kings Creek estan permitidos a parquearse en la
propiedad por no més de tres (3) noches consecutivas durante un periodo de treinta (30)
dias en el parqueo para invitados, sin haber obtenido un pase de parqueo temporal para
invitados y sin que sus vehiculos sean remolcados. A las 12:00 de la noche de la tercera
noche de parqueo, se les colocara un “Aviso” en la ventanilla del lado del conductor del
auto, recorddndoles que si contintian parqueando en la propiedad sin permiso, el auto sera
remolcado sin mas aviso y a costo del duefio.

Una vez puesto el aviso en la ventanilla, el invitado debe hacer una de dos cosas:
o No parquear mas en la propiedad en ningun espacio para autos,

« O bien obtener de la Oficina Administrativa un pase de parqueo temporal para
invitados.

Dejar de parquear en la propiedad o dejar de obtener un pase temporal para invitados
resultard en que el auto sea remolcado sin mas avisos y a costo del dueno.

Un invitado que se parquee por mas de tres (3) noches consecutivas durante un periodo de
treinta (30) dias no se le permitira seguir parqueandose en la propiedad del condominioy se
le pedird que se registre en la Oficina Administrativa como un inquilino de la unidad que
visita. Si elinvitado se niega a registrarse, no se le permitira parquearse en la propiedad. Los
invitados deben utilizar Gnicamente las areas de parqueo designadas para invitados
(“GUEST”) en toda la propiedad del condominio. Los huéspedes pueden parquear en la
propiedad por solo tres noches consecutivas dentro de un periodo de 30 dias sin riesgo de
que les remolquen el auto y sin necesidad de un permiso de estacionamiento para
huéspedes. A la tercera noche, se les colocard un aviso en la ventanilla del conductor
recorddndoles que si contindan parqueando sin permiso, el auto seréd remolcado sin mas
aviso y a costo del duefo. En este caso, el huésped debe obtener un permiso de parqueo
temporal en la Oficina Administrativa o retirar el vehiculo de la propiedad.

A los huéspedes solo se les permite parquear en los espacios marcados como “GUEST” y
en ningun otro lugar. Los vehiculos que no tengan el permiso de invitados y que se
encuentren estacionados en espacios reservados para residentes seran considerados
“yehiculos no identificados” y seran remolcados de la propiedad sin previo aviso y a costo
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del duefo. Siun vehiculo con permiso de parqueo de huésped se encuentra estacionado en
un espacio reservado para residentes, se le dard un aviso final con un plazo de 24 horas para
mover el vehiculo a un espacio marcado como “Guest” (invitado). Si después de esas 24
horas el vehiculo sigue mal estacionado en un espacio de residentes, sera remolcado sin
mas avisos y a costo del duefio. Vehiculos con permisos de estacionamiento para
residentes, ya sean permanentes o temporales, estacionados en espacios de invitados
recibirdn un aviso de 24 horas para mover el vehiculo a un espacio de residentes. Si después
de ese tiempo no lo hacen, el vehiculo serd remolcado sin mas avisos y a costo del dueno.

Las areas de parqueo para invitados no pueden estar obstruidas en ningin momento.
Vehiculos que obstruyan dos espacios para invitados o residentes seran remolcados sin
previo aviso y a costo del duefio. Los invitados que necesiten visitar por mas de tres dias en
las areas para invitados (Guest) deben acudir a la oficina para recibir un permiso por los dias
que necesiten. Un carro con permiso temporal de invitado expirado o caducado sera
remolcado de la propiedad sin aviso algunoy a costo del dueno. Los pases temporeros para
invitados caducaréan a la medianoche (12:00 a.m.) de la fecha que aparece escrita en el
permiso. El residente debe acudir a la Oficina Administrativa y solicitar un permiso de
parqueo temporal para sus huéspedes que planeen alojarse por mas de una noche. A cada
miembro de la familia inmediata del residente (hijos, padres, hermanos, etc.) se le permite
alojarse por un maximo de 30 dias dentro de un periodo de 12 meses. A las amistades del
residente se les permite visitar un maximo de 14 dias dentro de un periodo de 12 meses. Si
un huésped excede el periodo de su estadia, dicho huésped sera considerado un “inquilino”
segln el Articulo VIl de las enmiendas a las Regulaciones de la Asociacion.

Ni a residentes, ni a huéspedes o invitados se les permite cubrir el auto, SUV, camioén o
furgoneta mientras dichos vehiculos estén estacionados en la propiedad. Elresidente de la
unidad, ya sea duefio o inquilino, esta obligado a ocupar la unidad junto con su(s) invitado(s)
durante lavisita. No se permite que los invitados pasen la noche o hagan visitas prolongadas
en ausencia del residente, ni que ocupen unidades desocupadas. No se otorgaran permisos
de parqueo temporeros sila unidad esta desocupada o si el residente esta de viaje o ausente
por cualquier motivo. Es responsabilidad y obligacion exclusiva del residente informar a sus
invitados, comerciantes y huéspedes sobre los requisitos de las regulaciones de parqueo
de la comunidad. El residente también tiene la obligacion de asegurarse de que sus
huéspedes o invitados cumplan con estas regulaciones. La Oficina Administrativa no tiene
esa obligacion ni responsabitidad.

5. VEHICULOS COMERCIALES. Se entiende por vehiculos de uso comercial cualquier
vehiculo que exhiba una placa o matricula comercial, y/o muestre algun letrero impreso, y/o
contenga equipo comercial, cajas de herramientas, materiales, o cualquier otro elemento
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que, razonablemente, permita considerar dicho vehiculo como de uso comercial conforme
a la definicibn comunmente aceptada.

Los vehiculos comerciales incluyen, pero no se limitan a: camiones, camionetas y
furgonetas que tengan anuncios, pinturas, dibujos, rétulos u otro tipo de letreros
comerciales visibles; que exhiban chapas o matriculas comerciales; o que transporten
visiblemente maquinaria, herramientas, materiales de construccion, cajas, u otros
implementos relacionados con actividades comerciales. También se consideran
comerciales las furgonetas de carga (aquellas que no tienen ventanas en la parte trasera),
con o sin anuncios visibles. Todo vehiculo con mas de cuatro llantas sera igualmente
clasificado como vehiculo comercial.

Ademas, cualquier tipo o modelo de automdvil, camidn, camioneta o furgoneta que tenga
letreros magnéticos o plasticos, o que cubra o haya cubierto letreros o anuncios
comerciales, serd considerado un vehiculo comercial, incluso si el rétulo no esta
permanentemente adherido.

Restricciones y Permisos - Ningln vehiculo comercial puede permanecer dentro de la
propiedad en ningiin momento ni por ninguna razén sin haber obtenido previamente un Pase
Comercial en la Oficina Administrativa. La Asociacién se reserva el derecho de remolcar

cualquier vehiculo comercial que se encuentre en la propiedad sin dicho pase, el cual debe
estar colocado en el tablero del vehiculo, en la ventana delantera del lado del conductor.

Unicamente a los vehiculos comerciales que hayan obtenido el Pase Comercial se les
permitira permanecer estacionados en la propiedad de lunes a sabado, entre las 8:00 a.m.
y las 6:00 p.m. Después de las 6:00 p.m., solo podran ingresar vehiculos comerciales en
casos de emergencia.

Domingos vy Dias Feriados - No se permite realizar ningln tipo de trabajo de construccion o
reparacién —incluyendo remodelaciones dentro de unidades— los domingos ni durante los
dias feriados. Los vehiculos comerciales tienen prohibida la entrada a la propiedad los
domingos y dias feriados, salvo en situaciones de emergencia.

La Administradora de la Propiedad o el Guardia de Seguridad (siguiendo las instrucciones
administrativas) son las Unicas personas autorizadas para determinar si una situacion
constituye una emergencia durante domingos o dias feriados. Si se detecta un vehiculo
comercial estacionado en la propiedad en esos dias, sin Pase Comercial, sera remolcado
inmediatamente a costa del propietario o responsable. Los residentes que enfrenten una
emergencia durante un domingo o dia feriado deben obtener autorizacion previa de la
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Administradora o del Guardia de Seguridad (en caso de que la Administradora no esté
disponible) antes de permitir el ingreso de cualquier vehiculo comercial.

Normas de Estacionamiento - Los vehiculos comerciales no pueden obstruir entradas ni
espacios de estacionamiento. En caso de hacerlo, serdn remolcados de inmediato, sin
previo aviso, y el costo correrd por cuenta del duefio o responsable. Si un residente utiliza
su vehiculo personal (aunque tenga permiso de residente) para transportar maquinaria,
herramientas o materiales de construccion visibles desde el exterior, dicho vehiculo sera

considerado como comercial y debera contar con un Pase Comercial emitido por la Oficina
Administrativa. Si no lo tiene colocado correctamente en la ventana delantera, del lado del
conductor, el vehiculo podra ser remolcado sin previo aviso y a expensas del propietario.

Invitados, Visitantes y Vehiculos de Autoridades - Los invitados o visitantes que tlleguen en
un vehiculo comercial deben presentarse en la Oficina Administrativa para obtener un Pase
Comercial antes de ingresar o estacionarse en la propiedad. Estos vehiculos deben cumplir
con las mismas regulaciones de parqueo que aplican a todos los vehiculos comerciales. El
incumplimiento de esta norma conltevard al remolque del vehiculo sin previo aviso y a costo
det propietario. Los vehiculos patrulleros de la policia que se encuentren en la propiedad
por razones de servicio no seran considerados vehiculos comerciales bajo este reglamento.
Sin embargo, si un oficial visita a un residente de forma personal o social, debera cumplir
con las regulaciones de parqueo de la comunidad, incluyendo la obtencion del Pase
Comercial durante las horas permitidas. En caso de que un residente utilice un vehiculo
oficial de la policia u otra agencia, tiene derecho a estacionarse en la propiedad, obtener un
Permiso de Parqueo de Residente y usar los espacios asignados para “Residentes”.

6. PASES COMERCIALES. Antes de ingresary estacionarse en la propiedad, toda persona
que conduzca un vehiculo comercial debe, obligatoriamente, detenerse primero en la
Oficina Administrativa para obtener un Pase Comercial, el cual le permitirad estacionarse
dentro del recinto. Esta norma aplica a cualquier individuo que venga a la propiedad a
realizar algun tipo de trabajo, asi como a amistades o familiares de los residentes que
lleguen de visita en un vehiculo considerado comercial.

Con el Pase Comercial, los conductores podran estacionarse tanto en los espacios
marcados como “Guest” como en los espacios marcados “Resident”. El Pase Comercial
puede obtenerse en la Oficina Administrativa en el horario de lunes a viernes de 8:00 a.m. a
4:30 p.m., y los sébados de 9:00 a.m. a 12:00 p.m. Los vehiculos comerciales que necesiten
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ingresar a la propiedad después de las 12:00 p.m. los sdbados deberan comunicarse con el
Guardia de Seguridad, quien podra otorgar el Pase Comercial correspondiente.

No se emiten Pases Comerciales los domingos ni en dias feriados, salvo en casos de
emergencia debidamente justificados, segun lo indicado anteriormente.

Es responsabilidad del residente asegurarse de que cualquier empresa o individuo que se
dirija a su unidad en un vehiculo comercial obtenga el Pase Comercial en la Oficina
Administrativa. Cualquier vehiculo comercial que se estacione en la propiedad sin el Pase
Comercial serd remolcado sin previo aviso y a costa del propietario del vehiculo.

7. CAMIONES Y CAMIONETAS DE MUDANZAS O DE REPARTO. Las horas permitidas para
mudanzas son de 8:00 a.m. a 6:00 p.m., de lunes a viernes y de 9:00am a 6:00pm los
sdbados. No se permiten mudanzas los domingos ni los dias feriados bajo ninguna
circunstancia. El residente que planee mudarse debe coordinar su mudanza para realizarla
Unicamente en la fecha indicada en el Pase de Mudanza. Si la fecha del pase no coincide
con el dia de la mudanza, no se le permitira efectuar la misma. Todos los residentes que se
muden fuera o dentro de la propiedad deben notificar a la Oficina Administrativa con
anticipacion para obtener el permiso correspondiente.

Los vehiculos de mudanza no pueden permanecer dentro de la propiedad después de las
6:00 p.m. Aquellos que permanezcan en la propiedad més all4d de ese horario seran
remolcados a costo del duefio o la persona responsable. Las camionetas de mudanza y
demads vehiculos utilizados para la entrega de bienes o servicios relacionados con
mudanzas deben obtener un Pase de Mudanza el mismo dia de la mudanza, en la Oficina
Administrativa, en el horario de lunes a viernes de 8:00 a.m. a 4:00 p.m., y los sdbados de
9:00 a.m. a 12:00 p.m. NO SE EMITEN PASES DE MUDANZA LOS DOMINGOS NI LOS DIAS
FERIADOS. Todo vehiculo que no cuente con el Pase de Mudanza sera remolcado de la
propiedad sin previo aviso y a costa del duefo.

Previo a la mudanza, el residente esta obligado aretirar las etiquetas de Permiso de Parqueo
de Residente de su vehiculo y devolverlas a la Oficina Administrativa. Esto es un requisito
indispensable antes de obtener el Pase de Mudanza. En caso necesario, se le podra otorgar
al residente un Permiso de Parqueo Provisional, el cual le permitird estacionar su vehiculo
en los espacios designados para residentes hasta el dia de su mudanza.

No esta permitido el ingreso de camiones tipo rastra o vehiculos con mas de seis llantas
dentro de la propiedad. Si se contrata este tipo de vehiculo para una mudanza, debera
estacionarse en la via publica, y los bienes deberan ser transportados a pie hasta la unidad.
Ademas, los camiones de mudanza no pueden obstruir las entradas a los edificios, ni los
espacios de estacionamiento, ni estacionarse en reversa hacia las entradas, ni sobre el

43



césped durante la carga o descarga de mercancias. Las camionetas de mudanza deben
estacionarse con la parte frontal hacia el bloque amarillo, en el espacio de estacionamiento
mas cercano al punto de entrega, para realizar sus maniobras de carga o descarga.

Por razones de disefio y restricciones estructurales, no se permite el ingreso de unidades
portatiles de mudanza tipo "PODS" dentro de los limites de la propiedad. La seguridad
interna del condominio se reserva el derecho de solicitar identificacion al personal de
entrega, conductores de camiones o camionetas, hayan o no obtenido previamente un Pase
Comercial o de Mudanza.

Todos los camiones de mudanza deben obtener un Pase Provisional el mismo dia de la
mudanza, en la Oficina Administrativa, antes de iniciar el traslado de articulos hacia o desde
la unidad. Adema3s, se requiere un depdsito reembolsable de $100 (en efectivo) como
garantia para cubrir posibles dafios a las dreas comunes durante el proceso de mudanza.

8. VEHICULOS PESADOS O DE MAYOR TAMANO. No se permite estacionar dentro de la
propiedad del condominio ningtin vehiculo que exceda en tongitud la linea divisoria amarilla
de los espacios de estacionamiento o que posea una cabina de mas de seis pies. Los
vehiculos de gran tamafo que incumplan con esta norma estaran sujetos a ser remolcados
a costo del propietario.

9. PLACAS / MATRICULAS / CHAPAS DE VEHICULOS. Todo vehiculo estacionado dentro
de la propiedad del condominio debe tener placas validas y al dia, emitidas por el Estado.
Los vehiculos sin placas o con placas vencidas estaran sujetos a ser remolcados sin previo
aviso.

10. VEHICULOS INOPERANTES, ABANDONADOS O ESTACIONARIOS. Los vehiculos que
no puedan moverse por sus propios medios no pueden permanecer dentro de la propiedad
delcondominio. Vehiculos inoperantes, abandonados o que permanezcan estacionados sin
uso por largos periodos seran considerados no permitidos y estaran sujetos a ser removidos
por gria a expensas del duefio. En ningin momento se permitird que un vehiculo
permanezca montado sobre gatos hidraulicos o cualquier tipo de soporte. Estos vehiculos
también seran remolcados. Asimismo, cualquier vehiculo con lantas desinfladas
(ponchadas) debera ser reparado de inmediato; elincumplimiento con esta disposicion sera
motivo suficiente para que el vehiculo sea remolcado a costa del propietario.
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11. VEHICULOS DANADOS. Cualquier vehiculo estacionado en la propiedad que presente
dafos visibles en la carroceria —incluyendo pintura deteriorada, vidrios rotos o dafos
extensos causados por accidentes, vandalismo u otras razones— recibird una notificacion
escrita que permitird su permanencia por un periodo maximo de 48 horas. Pasado ese plazo,
el vehiculo debera ser retirado de la propiedad o sera remolcado a costo del propietario, a
menos que se haya tramitado un pase especial en la Oficina Administrativa.

12. ALARMAS DE AUTOMOVILES. Las alarmas de vehiculos motorizados deben
mantenerse en correcto estado de funcionamiento. Esta normativa aplica tanto a los
Residentes/Propietarios de esta comunidad como a cualquier Invitado(s) que visiten esta
comunidad.

NO SE TOLERARA EL USO ABUSIVO DE ALARMAS CON SONIDOS CONTINUOS, YA QUE
CONSTITUYE UNA MOLESTIA PARA LOS DEMAS RESIDENTES DE ESTA COMUNIDAD. A
continuacion, se detallan las regulaciones sobre el uso de alarmas de automoviles:

(a) Las alarmas deben ser reparadas si suenan mas de dos veces al
(i) encender el vehiculo con un arrancador remoto y/o
(ii) al salir del vehiculo y activar la alarma.

Si no se repara, se colocard un aviso de "Advertencia” de 2 dias en el vehiculo. Si después
del periodo de advertencia de 2 dias la alarma contintia sonando mas de 2 veces y/o no se
ha reparado la alarma, el vehiculo serd remolcado sin previo aviso adicional y a expensas
del propietario.

(b) Si una alarma esta defectuosa y suena repetidamente a intervalos cortos durante el dia
o la noche, y el Guardia de Seguridad no puede localizar al propietario o conductor del
vehiculo al tocar la puerta de su Unidad, el vehiculo serd remolcado sin previo avisoy a
expensas del propietario, con el fin de evitar despertar a los vecinos y/o perturbar la
tranquilidad de los demas Residentes de esta comunidad.

(c) Si una alarma se activa repentinamente durante mas de tres (3) minutos consecutivos,
el Guardia de Seguridad intentaré localizar al propietario o conductor del vehiculo tocando
la puerta de su Unidad, y este deberd apagarla de inmediato.
Si este incidente vuelve a ocurrir, no habra nueva advertencia por parte del Guardia, y el
propietario o conductor del vehiculo debera retirarlo de la Propiedad de inmediato; de lo
contrario, el vehiculo serd remolcado sin nueva advertenciay a expensas del propietario o
conductor, y no se le permitiré volver a estacionar en la Propiedad hasta que el problema
haya sido corregido.

(d) Si la alarma que se activa pertenece a un vehiculo no identificado estacionado en la
Propiedad, y el Guardia de Seguridad no puede localizar al propietario o conductor del
mismo, el vehiculo serd remolcado sin previo aviso y a expensas del propietario.
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13. VEHICULOS ESTACIONADOS EN REVERSA.Con el fin de evitar dafos al medio
ambiente y prevenir que los gases del escape ingresen por las ventanas de las unidades,
solo se permite estacionar con la parte frontal del vehiculo hacia el bloque. Todo vehiculo
estacionado en reversa estara sujeto a ser remolcado.

14. VEHICULOS ESTACIONADOS SOBRE EL CESPED O JARDINES.Queda estrictamente
prohibido estacionar sobre cualquier drea de césped o jardin. Cualquier vehicuto que
incumpla esta norma serd remolcado de inmediato, sin previo aviso y a costa del propietario
o la persona responsable.

15. VEHICULOS DE RECREO. No se permite el estacionamiento dentro de la propiedad de
ningun remolque (trailer), bote, casa rodante, jet ski o cualquier otro vehiculo recreativo de
gran tamafo. Los vehiculos utilitarios deportivos (SUVs) no se consideran vehiculos
recreativos y, por tanto, no estan sujetos a esta restriccion.

16. VEHICULOS RUIDOSOS/ QUE EMITEN OLORES EXCESIVOS. No se permitira en la
Propiedad el ingreso o permanencia de vehiculos con mofles ruidosos y/o que emitan
olores excesivos en ninglin momento. La Oficina de Administracion se reserva el derecho
de solicitar al Propietario de dichos vehiculos que los retire de la Propiedad o que corrija la
situacion en un plazo de 30 dias.

El incumplimiento de esta norma serd motivo de remolque del vehiculo a expensas del
propietario. Asimismo, no se permite en ninglin momento ni en ninguna area de la
Propiedad del Condominio que los vehiculos emitan musica a alto volumen.

17. CAMIONES Y CAMIONETAS DE MUDANZAS Y REPARTO. Las camionetas de mudanzas
y los vehiculos utilizados para la entrega de bienes o prestacion de servicios no estan
autorizados a bloquear areas de estacionamiento, entradas, aceras ni a estacionarse sobre
el césped. Dichos vehiculos solo pueden estacionarse de frente en el espacio de
estacionamiento designado mas cercano al punto de entrega (exceptuando los espacios
reservados para personas con discapacidad). La seguridad interna del condominio se
reserva el derecho de solicitar identificacién adecuada al personal a cargo de camiones 0
camionetas que ingresen a la propiedad, independientemente de que cuenten 0 no con un
pase comercial o de mudanza. Los encargados de los camiones o camionetas de mudanza
deberan obtener un Pase Comercial por un dia en la Oficina Administrativa antes de iniciar
eltraslado de muebles u otros enseres hacia o desde el apartamento. Todo residente que se
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mude dentro o fuera de la propiedad debera presentar en la Oficina Administrativa un
depdsito reembolsable, como requisito previo para autorizar la mudanza.

18. PERMISO DIARIO PARA VEHICULO COMERCIAL. Todo vehiculo de uso comercial que
ingrese a la propiedad para realizar cualquier tipo de trabajo o reparacion en una unidad
habitacional debera presentarse previamente en la Oficina Administrativa para obtener un
Permiso Comercial Provisional diario, el cual le permitird estacionarse dentro de la
propiedad mientras se lleva a cabo el servicio o reparacion correspondiente. Cualquier
vehiculo utilizado para reatizar trabajos en una unidad habitacional que no exhiba dicho
Pase Comercial sera remolcado de la propiedad sin previo aviso y a costo de la persona
responsable.

PASILLOS Y CAMINOS: Estéa estrictamente prohibido obstruir los pasillos y caminos del
condominio. No se permite colocar felpudos de puerta, alfombras, tapetes, muebles,
rétulos, plantas, zapatos u otros objetos que puedan dificultar el paso o representar un
riesgo. Tampoco se permite estacionar o dejar bicicletas, triciclos, motocicletas o
motonetas en estas areas. Esta prohibido patinar, montar bicicleta o utilizar cualquier tipo
de equipo motorizado en los pasillos. A los nifios no se les permite jugar en los pasillos bajo
ninguna circunstancia.

Asimismo, queda prohibido almacenar materiales de construccion, herramientas, equipos
eléctricos o maquinaria en los pasillos. Durante las mudanzas, no esta permitido dejar
muebles, cajas u otros articulos en los pasillos, entradas de los edificios ni en el area de
parqueo. Estas areas deben permanecer libres y accesibles en todo momento por motivos
de seguridad.

PATOS - DAR DE COMER A LOS PATOS ESTA PROHIBIDO: A los residentes les esta
terminantemente prohibido alimentar a los patos dentro de los limites de la propiedad.
Segln la Comisién de Pesca y Vida Silvestre de la Florida, es ilegal permitir que los patos
Muscovy anden sueltos, ya que son considerados especies indeseables. Estas aves tienen
el potencial de transmitir enfermedades, como la influenza aviar, y pueden cruzarse con
especies acuaticas nativas, afectando el equilibrio ecoldgico.

Las poblaciones de patos Muscovy tienden a crecer rapidamente, lo cual puede generar
conflictos entre vecinos, acumulacién excesiva de nutrientes en los estanques y suciedad
en las aceras, parqueos y entradas. Para mas informacion sobre la liberacién o reubicacion
de estos animales, consulte la normativa Federal bajo 50 CFR 21.25(b)(5)(i) y 50 CFR 21.54,
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pérrafo (c). A los residentes que sean sorprendidos alimentando a los patos se les impondra
una multa.

PATIOS INTERIORES: Los patios interiores no pueden utilizarse para fiestas sociales. Esta
prohibido que los residentes siembren cualquier tipo de planta en areas comunes sin
autorizacién escrita expresa de la Oficina Administrativa. Cualquier planta donada a las
areas comunes pasara a ser propiedad permanente del condominio.

No se permite que los nifos jueguen en los patios interiores, y tanto nifios como adultos
tienen prohibido jugar pelota, patinar, montar bicicleta o usar monopatines ("skateboards")
en estas dreas. También estd prohibido servir alimentos o bebidas alcohélicas en los patios
interiores.

PERSONAL DE MANTENIMIENTO, LIMPIEZA Y OFICINA: Todos los empleados del
condominio, incluyendo personal de mantenimiento, limpieza y administrativos, estan bajo
la supervisién de la Oficina Administrativa. Cualquier solicitud de servicio que involucre a
estos empleados debe contar con la aprobacidn previa del administrador o administradora

del condominio.

PINTURA DE LAS UNIDADES: No se permite pintar los apartamentos utilizando manguera
de presion. Unicamente se permite el uso de brochas o rodillos. Antes de comenzar
cualquier trabajo de pintura, el residente deberd acudir a la Oficina Administrativa para
entregar un depdsito reembolsable y obtener un Pase Comercial que autorice el trabajo. Sin
este pase y sin haber cumplido con los requisitos establecidos, no se permitira realizar

trabajos de pintura en la unidad.

PISCINAS: En The Village of Kings Creek existen cuatro piscinas: Piscina #1, #2, #3y #4. Las
Piscinas #2 y #4 cuentan con agua climatizada durante los meses de frio. La Piscina #4 esta
designada exclusivamente para adultos mayores de dieciocho (18) afos. La Piscina #3 es
una piscina olimpica en tamanio. Los bafios de las Piscinas #3 y #4 estan aprobados por el
ADA (Ley de Estadounidenses con Discapacidades) y son accesibles para personas con
discapacidades. Horario de las piscinas: Por nueva ordenanza del Departamento de Salud
del Estado de Florida y del Departamento de Salud del Condado, el horario diario de uso de
la piscina es desde el amanecer hasta el atardecer.

1. Las piscinas son para uso exclusivo de los residentes y sus invitados. Todo
invitado debe estar acompafado por un residente, quien debe portar su carné de
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identificacién valido mientras se encuentre en el area de la piscina. Invitados no
acompanados por un residente debidamente identificado deben obtenerun Pase
Provisional en la Oficina Administrativa y portar identificacion oficial, como una
licencia de conducir.

2. No hay salvavidas en ninguna de las piscinas. Eluso de las mismas se realiza bajo
su propio riesgo.

3. Esobligatorio leery obedecer las reglas inscritas en cada area de piscina, respetar
los horarios establecidos y acatar las normas por su seguridad y la de los demas.

4. Solo se permiten dos (2) invitados por unidad. Menores de doce (12) afos deben
estar acompanados por un adulto residente con tarjeta de identificacién valida
de The Village of Kings Creek.

5. No se permiten bicicletas, triciclos, frisbees, patines, patinetas, big wheels ni
ninglin objeto recreativo similar dentro o cerca de las piscinas. Esta prohibido el
uso de balsas, flotadores, botes inflables, pelotas u otros objetos que puedan
molestar o poner en riesgo a otros nadadores.

6. Pararespetarlatranquilidad del drea, no se permiten radios ni equipos de sonido.
Solo se aceptan radios personales con audifonos tipo "AirPods".

7. Solo los bebés pueden usar flotadores o salvavidas dentro de las piscinas.

8. Esta estrictamente prohibido ingresar bebidas alcohdlicas, comida, asadores
tipo "barbecue” o cualquier aparato que represente riesgo o peligro, incluyendo
objetos de vidrio o cristal en el area de piscina.

9. No podran ingresar a las piscinas personas con llagas, heridas abiertas o
enfermedades contagiosas.

10.Los nifios que aun usan pafiales no pueden entrar a la piscina con pafales
comunes (de tela o desechables tipo "Pampers"). Es obligatorio que utilicen
panales especiales para piscinas.
Todos los nadadores, incluyendo los bebés, deben vestir traje de bano adecuado.
No esta permitido nadar con ropa de calle (camisas, pantalones, etc.); solo se
permite el uso de ropa de baho.

11. No se pueden retirar muebles ni equipos del area de las piscinas.

12. El aro salvavidas ubicado en cada piscina no es un juguete. Esta estrictamente
prohibido su uso, excepto en caso de emergencia. Usarlo de forma incorrecta
puede constituir un delito.

PISOS, INSTALACION DE: Ningln tipo de trabajo de construccién o de reparacion,
incluyendo la reparacién de una unidad, esta permitido los domingos y dias feriados. De
acuerdo con la Declaracién de Condominio y las Reglas y Regulaciones de The Village of
Kings Creek Condominium Association, Inc., Articulo Il, Parrafo 2.05(b)(ii), se requiere la
aprobacion por escrito de la Asociacién antes de comenzar la instalacion de pisos de losas,
ceramica, lajas, laminados de vinil, madera, etc., en cualquier parte de la unidad (con la
excepcién de los bafios). Antes de instalar losas, cerdmica, lajas, laminados de vinil,
madera, etc., es obligatorio instalar un material absorbente o colchén de aislamiento de
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sonido. La Asociacién tiene el derecho de designar el tipo de material de aislamiento de
sonido que se debe utilizar. La Oficina Administrativa se reserva el derecho de asignar un
agente o representante para inspeccionar la instalacion del piso de losa y asegurar que la
misma cumpla con esta norma. Si la Asociacién, después de realizar la inspeccion,
determina que la instalacién del piso no cumple con los requisitos establecidos, tendra el
derecho de exigir que se remueva el piso ya instalado. En caso de que el piso se instale sin
haber obtenido previamente la aprobacién escrita de la Asociacion, esta, ademas de tomar
las acciones necesarias para ejercer los derechos establecidos en la Declaracion de
Condominio por incumplimiento de dichas disposiciones, tiene el derecho de exigir que el
propietario de la unidad cubra el piso con alfombra o que lleve a cabo la instalacion de losas,
lajas, cerdmica, laminado de vinil, madera, etc., conforme a las especificaciones
determinadas por la Asociacion.

(a) REQUISITOS DE INSTALACION. Previo a comenzar la instalacion de cualquier tipo de
piso (lozas, lajas, saltillo, madera, vinil, etc.), el propietario del apartamento tiene la
obligacién de contactar a la Oficina Administrativa para notificar sus planes y completar el
formulario "Architectural Modification and Tile Installation Inspection Form", el cual se
obtiene en dicha oficina. Un depédsito reembolsable de $100 (en efectivo) es requerido antes
de la instalacién, con el fin de cubrir posibles darfios a los elementos comunes en caso de
que estos ocurran.

Una vez que se haya instalado el material absorbente de sonido e impacto (soundproofing),
el propietario tiene la obligacién de contactar a la Oficina Administrativa para que un
representante o persona autorizada realice una inspeccién con el propdsito de verificar que
dicho material ha sido instalado conforme a los requisitos y estandares establecidos por la
Asociacién. Después de la inspeccién, la Asociacién determinara si otorga o no la
aprobacién para proceder con la instalacién de las lozas, pisos de madera o de vinil.

El cumplimiento de estos requisitos y estdndares por parte del propietario es obligatorio y
no negociable. Dichos requerimientos han sido establecidos para el beneficio y la
convivencia armoniosa de todos los residentes. La Asociacion se reserva el derecho de
tomar las medidas legales necesarias para exigir el cumplimiento de estas normas, lo cual
puede incluir el inicio de una accidn civil, una solicitud de mandato judicial de desagravio,
o la obtencidn de una sentencia de cumplimiento especifico. Cualquier recurso legal sera
presentado ante la Corte del 11.° Distrito Judicial del Condado de Miami-Dade. En caso de
fallo favorable a la Asociacidn, esta podra ademas presentar una demanda para recuperar
del propietario los gastos y honorarios legales incurridos durante el proceso. Asimismo, la
Asociacién podra solicitar un embargo para garantizar el cobro de dichos gastos. Este
embargo permanecerd en vigor hasta que todas las sumas adeudadas, incluyendo
intereses acumulados, hayan sido pagadas en su totalidad.
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(b) MATERIALES OBLIGATORIOS DE INSTALACION. La Asociacién no aprobara la
instalacion de ningun tipo de piso, ya sea de loza, lajas, madera o cualquier otra superficie
dura, sin que antes se instale material absorbente o de aislamiento de sonido
("soundproofing") que cumpla con las siguientes especificaciones: Sound Transmission
Classification (STC) de 72 o mas. Un STC de 72 o més es la medida de resistencia al
traspaso de sonidos a través de los pisos y paredes de un edificio; mientras mas alto sea el
STC, mayor seréa la absorcién de sonidos. También se requiere que el material tenga un
Impact Insulation Class (1IC) de 70 o mas para aislamiento de sonido de impacto.

El propietario tiene la obligacién de cumplir con los requisitos de la Asociacion que se
aplican a la instalacién del material de aislamiento de sonido e impacto antes de instalar
las lozas, lajas, etc., en todas las dreas de la unidad, incluyendo el bafo.

(c) OTROS REQUISITOS. Ademas de los requisitos mencionados, esta prohibido botar
basura, pedazos de lozas o cualquier otro tipo de material de construccion en cualquier
parte de la propiedad, incluyendo los cuartos de basura, los basureros, los pasillos,
escaleras, estacionamientos, etc.

Lainstalacion de cualquiertipo de piso se permite Unicamente de lunes aviernes de 8:00am
a 6:00pm vy los sébados de 9:00 A.M. a 6:00 P.M. No se permite alojar o almacenar
provisionalmente ninglin material o maquinaria relacionada con el trabajo en los pasillos,
parqueos, escaleras o en cualquier area comun de la propiedad. La preparacién o labores
relacionadas con la instalacién (cortar las lozas, preparar la mezcla, etc.) deben hacerse
dentro de la unidad Gnicamente. Ni los materiales de construccion, ni las maquinarias o
cualquier otro equipo relacionado con la construcciéon pueden almacenarse en los
balcones. Absolutamente nada puede permanecer en los balcones durante la noche. Las
condiciones de los balcones deben cumplir con las regulaciones que se aplican a partir de
las 6:00 P.M. de lunes a sabado.

El corte de la losa, ya sea a maquina o de otro modo, la mezcla de materiales o cualquier
otra actividad relacionada con la instataciéon de losas debe realizarse dentro del recinto del
apartamento y queda terminantemente prohibido utilizar los pasillos o cualquier otro sitio
del elemento comun para realizar el trabajo relacionado con esta instalacion.

PLOMERIA, REPARACIONES: Se requiere que las empresas y los plomeros que realicen
reparaciones en las unidades cuenten con una licencia ocupacional vigente. El costo de
reparacién por dafos causados a las dreas comunes, debido a negligencia de un electricista
contratado por el propietario, sera responsabilidad del propietario. Se requiere un depdsito
devolutivo de $100 (en efectivo) antes de la instalacion, para cubrir posibles gastos en las
areas comunes en caso de que ocurra algun dafo.
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UERTAS y VENTANAS DE TELA METALICA Y VENTANAS Y PUERTAS DE VIDRIO
DRREDIZAS: Unicamente se permiten los marcos de puertas y ventanas de tela metélica

de aluminio plateado en las unidades del condominio. Las cortinas, persianas venecianas
o verticales y celosias se consideran articulos apropiados para cubrir las puertas de vidrio

iO|

corredizas y las ventanas.

Estéd absolutamente prohibido utilizar sdbanas, toallas de bafio, papel aluminio, papel
periddico o articulos similares para cubrir estas puertas de vidrio corredizas y/o ventanas.
Los cristales rotos en las ventanas deben ser reemplazados tan pronto como sea
razonablemente posible. Las puertas de tela metalica no deben recostarse en ningun lado
del balcdn, ni en las paredes ni en las puertas.

RECICLAIJE: Los contenedores para reciclaje se encuentran junto al Edificio A, por el lado
de la entrada 7703. No hay lugar para reciclaje dentro de los edificios.

REGISTRACION DE LOS DUENOS E INQUILINOS NUEVOS (DE ACUERDO A EL ARTICULO
VII DE LAS ENMIENDAS DE LAS LEYES DE CONDOMINIO- CONVENIOS, TRASPASOS Y
GRAVAMENES DE UNIDADES: Ningln propietario puede disponer de una unidad o del
interés que tenga en una unidad, ya sea por venta, transferencia o arrendamiento, sin la
aprobacién previa de la Asociacion. Un propietario que desee vender, transferir o arrendar
su unidad debe notificar sus intenciones a la Asociacién por escrito, proporcionando el

nombre, la direccién y cualquier otra informacion referente a los compradores o

arrendatarios que la Asociacion requiera.

Al presentar el formulario de solicitud de la Asociacion, el cual se obtiene en la Oficina de
Administracion, para vender, transferir el interés en la propiedad o arrendar la unidad, el
propietario debe entregar a la Asociacidn un contrato de compraventa si esta vendiendo la
unidad, o un contrato de arrendamiento si esta alquilando la unidad.

Cada solicitante mayor de 18 afios debe pagar un honorario no reembolsable de $150.00
por cada transferencia, a menos que los solicitantes estén legalmente casados o sean hijos
menores de edad. La Asociacién cobra dicho honorario para cubrir el costo de
procesamiento de la solicitud. Este monto puede ser incrementado para cubrir gastos
adicionales relacionados con el trémite de la Asociacion al aprobar o desaprobar una
solicitud, conforme a lo permitido por las enmiendas al Acta de Condominios de Florida.

El honorario de transferencia debe pagarse al momento de presentar la solicitud. La
Asociacién no aceptard ninguna solicitud hasta que el solicitante haya pagado el honorario
en su totalidad.
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Segun la ley, la Asociacién tiene un periodo especifico para aprobar o desaprobar una
solicitud. Este periodo comienza a correr cuando el solicitante ha entregado a la Asociacion
toda la documentacién e informacién requerida, ha pagado los honorarios en su totalidad,
ha sido entrevistado y ha tomado y aprobado un examen escrito basado en las Reglas y
Regulaciones que cada solicitante debe aprobar.

Los solicitantes que sean sorprendidos haciendo trampa durante el examen seran
inmediatamente desaprobados.

(a) APROBACION. Bajo la ley, la Asociacién tiene un limite de 21 dias, a partir de la
recepcion de toda la informacién necesaria y del pago total del honorario de traspaso, para
aprobar o desaprobar una solicitud de arrendamiento o contrato de compraventa. Si la
solicitud es aprobada, la persona autorizada por la Asociacion deberé firmar un certificado
de aprobacidn, el cual se entregara al comprador o inquilino.

Un intento de vender o atquilar una unidad sin presentar una solicitud de aprobacion ante
la Junta de Directores de la Asociacion se considerard una violacion a los reglamentos de la
Asociaciony quedara anulado, sin conferir ningtin derecho al comprador o inquilino.

Una solicitud de arrendamiento o contrato de compraventa serd desaprobada si el
propietario tiene atrasos en los pagos de la cuota mensual de mantenimiento, en los pagos
de cualquier gravamen especial o debe cualquier otra cantidad, incluyendo multas
impuestas bajo los reglamentos de la Asociacién. En caso de tratarse de un contrato de
arrendamiento, este quedara anulado. Si la Asociaciéon no aprueba ni desaprueba una
solicitud dentro del limite de 21 dias que establece la ley, dicha solicitud se considerara
aprobada.

(b) CONTRATOS DE ARRIENDAMIENTO. Ninglin propietario podra disponer de interés
alguno en una unidad sin contar con la aprobacién de la Asociacién, y no se permiten
contratos de arrendamiento por un término menor a 12 meses. No se permite alquilar
Unicamente una porcién de la unidad, ni subarrendarla.

Ademas de cumplir con las Secciones (a) y (b) de este Articulo, si un propietario piensa
alquilar, vender o transferir su interés en la unidad, debe notificar porescritoala Asociacion,
proporcionando el nombre, la direccidén y cualquier otra informacion referente a los
compradores o arrendatarios que la Asociacion pueda requerir.

El contrato de arrendamiento debe incluir un convenio adjunto que forma parte integral del
contrato, el cual debe ser firmado por todos los inquilinos propuestos. En este convenio, los
arrendatarios se comprometen a cumplir y obedecer todos los reglamentos de la
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Declaracién de Articulos de Incorporacién, los Reglamentos de la Asociacion (By-Laws) y
las Reglas y Reglamentos de la Comunidad vigentes al momento de la firma, o segun sean
enmendados en el futuro. Ninguna persona podra tomar posesién o mudarse a una unidad
sin la aprobacion previa de la Asociacion.

Al renovar un contrato de arrendamiento, el propietario debe notificar por escrito a la
Asociacion su intenciéon de renovar, con al menos 45 dias de anticipacion a la fecha de
vencimiento del contrato. También debe incluir en dicho aviso cualquier cambio en la
informacién desde la firma del contrato inicial. La Asociacidn tendra el mismo limite de dias
mencionado en la Seccidn (b) de este Articulo para responder a la solicitud de renovacion.
No se permite renovar un contrato de arrendamiento sin la aprobacion de la Asociacion.

No se podra renovar un contrato de arrendamiento si hay cambios en las partes que lo
firmaron inicialmente. Cualquier modificacion o cambio al contrato original estara sujeto a
los términos de las Secciones (a), (b) y (¢) de este Articulo. Una copia del contrato de
arrendamiento debe ser archivada con la Asociacion.

Los arrendatarios, asi como los propietarios y cualquier otra persona que resida en la
unidad, estan sujetos a cumplir con las reglas mencionadas anteriormente. Ninguna unidad
podra ser ocupada a menos que el duefio o residente de la unidad esté presente en la
residenciay haya un contrato de renta aprobado en los registros de la Asociacion.

Todo contrato de arrendamiento debe incluir un convenio que forma parte integral del
mismoy debe ser firmado por todos los inquilinos, comprometiéndose a cumpliry obedecer
los reglamentos de la Declaracién de Articulos de Incorporacion, los Reglamentos de la
Asociacién (By-Laws) y los Reglamentos de la Comunidad vigentes al momento de la firma
o segln sean enmendados posteriormente.

Si el arrendatario incumple con los convenios y reglamentos de la Asociacion, el propietario
debe anular inmediatamente el contrato de dicho arrendatario. En caso de no hacerlo, la
Asociacién tiene la facultad y el poder para actuar como agente o apoderado del propietario
con el fin de anular el contrato de arrendamiento y desalojar al inquilino. Si esto sucede, el
propietario asumird la responsabilidad legal de pagar los gastos y honorarios legales
incurridos por la Asociacion relacionados con dicho procedimiento.

(c)CUENTAS MOROSAS. Un propietario que esté atrasado en el pago de la cuota mensual
de mantenimiento, gravdmenes especiales o multas impuestas por la Asociacion, y que
tenga su unidad arrendada, acepta que el pago de la renta del inquilino sea asignado
directamente a la Asociacién hasta que la deuda quede saldada. La Asociacion tendra el
derechoy la autorizacion para demandar la totalidad de la renta y deducir de dicho monto
todos los pagos atrasados. Cualquier saldo restante a favor del propietario sera devuelto a
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la direccién que este haya proporcionado por escrito a la Asociacion. Unavez que la deuda
haya sido saldada, la Asociacién no realizard mas reclamaciones ni demandas simitares al
propietario, a menos que éste vuelva a atrasarse en los pagos de las obligaciones
mencionadas.

(d) NUMERO DE RESIDENTES QUE SE PERMITEN EN LAS UNIDADES. En una unidad de
un dormitorio solo pueden vivir dos personas (incluyendo nifilos menores de edad y bebés).
En una unidad de dos dormitorios pueden vivir cuatro personas (incluyendo ninos menores
de edad y bebés). Una persona que estd embarazada puede alquilar un apartamento, pero
al nacer el nifio o la nifa, este bebé se considerara una persona adicional. Si la cantidad
total de personas, incluyendo al recién nacido, excede el limite permitido en elapartamento
donde reside, se le solicitara que se mude una vez que nazca el bebé.

(e) NUMERO DE VEHICULOS QUE SE PERMITEN POR PERSONA. Solo se permite un
vehiculo por persona, el cual debe estar registrado a su nombre, con la placa vigente y la
licencia de conducir vigente.

(f) COSTOS DE REGISTRACION PARA NUEVOS DUENOS Y ARRENDATARIOS. El costo es
de $150.00 por aplicante de 18 afios en adelante, excepto para aquellos legalmente
casados, quienes pagaran $150.00 por pareja. Se exige presentar la licencia de matrimonio
a los legalmente casados y el certificado de nacimiento a los menores de edad. Serequiere
un depdsito reembolsable de $25.00 por cada permiso de vehiculo y un depdsito
reembolsable de $100.00 por mudanza.

REMODELACION DENTRO DEL INTERIOR DE UNA UNIDAD O CAMBIOS
ESTRUCTURALES A LA UNIDAD: Todo tipo de trabajo de construccién o reparacion en el

interior de la unidad, incluyendo remodelaciones, esta absotutamente prohibido los
domingos y dias feriados. Ni los propietarios ni los inquilinos pueden realizar adiciones,
alteraciones o cambios estructurales en elinterior del apartamento o en cualquier elemento
comiin sin el previo consentimiento por escrito de la Junta Directiva.

Cualquier cambio estructural o arquitecténico que pueda afectar o alterar la integridad
estructural del edificio, o causar molestias inoportunas y desmedidas a otras personas
(tales como reubicacién de paredes, instalacion de losas, sistemas de seguridad exterior,
etc.), debe contar con la aprobacién de la Junta Directiva durante la etapa de planificacion.
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La solicitud para efectuar dichos cambios debe hacerse por escrito y ser entregada a la
Asociacién. La solicitud debe describir detalladamente los cambios planeados,
acompafada de planos o dibujos de tales modificaciones. El propietario es la inica persona
autorizada para firmar la solicitud. La Asociacién dispone de 60 dias para aprobar o negar la
solicitud. Se requiere un depdsito reembolsable de $100 (efectivo) antes de la instalacion,
para cubrir posibles gastos en los elementos comunes en caso de que ocurran danos.

Cuando se realiza cualquier tipo de trabajo de construccién dentro de la propiedad, esta
terminantemente prohibido desechar escombros, basura, escoria y desechos en cualquier
lugar de la propiedad, incluyendo pasillos, escaleras, elevadores, areas de
estacionamiento, jardines, canales de drenaje, o en los basureros (dumpsters) ubicados
dentro del cuarto de basura en la planta baja.

Todo tipo de trabajo de construccién, remodelacién (incluyendo pintura), electricidad y
plomeria solo puede realizarse de lunes aviernes de 8:00 a.m. a 6:00 p.m., y los sabados de
9:00 a.m. a 6:00 p.m. No se permite usar pasillos, areas de estacionamiento ni ninguna otra
parte de las 4reas comunes para realizar trabajos o preparacion de materiales de
construccién (cortar losas, maderas, pedazos de alfombra, etc.). Tampoco se permite
almacenar o alojar provisionalmente en pasillos, escaleras, dreas de estacionamiento, etc.,
herramientas, maquinaria, materiales de construccién, incluyendo gabinetes de cocina,
gabinetes de bafo, espejos, etc. Por la noche, no se permite que ningun objeto permanezca
en los balcones después de las 6:00 p.m. Los balcones deben permanecer limpios y en
cumplimiento con la regulacién aplicable a los mismos.

RUIDOS:
o infligir cualquier tipo de ruido o bulla excesiva que moleste o perturbe la paz, el sosiego, el
confort y el bienestar hogarefio de cualquier otro residente. Cuando se utilicen estéreos
(especialmente el contrabajo), televisores o equipos de entretenimiento, estos deben
mantenerse a un volumen minimo entre las 9:30 p.m. y las 9:30 a.m. Debe evitarse cualquier
otro ruido innecesario, como tocar el piano u otros instrumentos musicales, despedirse por
la noche de huéspedes salientes, cerrar bruscamente las puertas de los automoviles, tocar
las bocinas de los autos y/o gritar llamando a alguien. Ademas de ser de mal gusto, estas

acciones molestan a todos los que viven en la cercania.

En ningin momento y por ninguna razén se permite a un residente hacer, causar

No se permite que los autos dentro de la propiedad tengan el volumen del radio tan alto que
resuene por todo el parqueo. El residente es responsable de comunicar a sus invitados que
no deben tocar el claxon para avisarle que han llegado, ni mantener la musica a un volumen
alto.

56



SOLICITANTES: Esta prohibido hacer solicitaciones por parte de cualquier persona en la

propiedad del condominio para cualquier causa (caridad o cualquier otro proposito), a
menos que esté especificamente autorizada por escrito por la Junta Directiva.

Se solicita a los residentes que reporten prontamente a cualquier solicitante importuno ala
Oficina Administrativa.

USO DE LAS UNIDADES HABITACIONALES/RESTRICCIONES: Todos los apartamentos
del condominio son para uso exclusivamente habitacional. No se permiten, ni se pueden
realizar o mantener en los apartamentos del condominio, actividades industriales,

comerciales, artesanales o profesionales de ningun tipo.

Los residentes no estan autorizados a sobrecargar el sistema eléctrico nia conectarse a los
tomacorrientes o tomas de agua de las dreas comunes.

Se permite Unicamente la ocupacién de dos adultos en un apartamento de un dormitorio,
cuatro adultos en un apartamento de dos dormitorios, y seis adultos en un apartamento
ejecutivo.

Elresidente de la unidad, ya sea propietario o inquilino, debe ocupar la unidad junto con sus
invitados durante el transcurso de la visita. No se permite que los invitados pasen la noche
o realicen visitas prolongadas en ausencia del residente, ni que ocupen unidades
desocupadas. No se otorgardn permisos temporales de parqueo si la unidad esta
desocupada o si el residente esta de viaje o ausente de la unidad por cualquier motivo.

VEHICULOS, REPARACION DE: Esta terminantemente prohibido, y constituye causa de
multa, realizar reparaciones mecénicas y cambios de aceite a cualquier tipo de vehiculo
motorizado en todas las areas de propiedad del condominio.

Unicamente se permite trabajo mecéanico de emergencia, como cambiar una llanta
desinflada o recargar una bateria.

No se permite que los vehiculos permanezcan montados sobre soportes; después de recibir
una nota de advertencia por parte de la Oficina Administrativa, estaran sujetos a ser
remolcados a expensas de sus duefos.

VENTANAS: (Ver" Puertas y ventanas.........)
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VESTIMENTA: Los miembros de la Asociacion y sus familias, asi como los inquilinos e
invitados, no podran transitar por las dreas comunes ni hacer uso de las amenidades de la
propiedad sin la vestimenta apropiada. Para los propositos de esta regulacién, "vestimenta

apropiada" se define como la ropa adecuada para la persona, lugary ocasion.

Los miembros de la Asociacién que asistan a una reunién o a cualquier otro evento al cual
hayan sido invitados deben vestirse adecuadamente. Este codigo de vestimenta se hara
cumplir especialmente durante las Juntas de Directores de la Asociaciony en las areas de
recreacion y otras amenidades del condominio. Es obligatorio usar camisa y zapatos al
acudir a la oficina de administracién; de no hacerlo, se les solicitara retirarse y no seran
atendidos.

DISPOSICIONES GENERALES: Todo propietario de un apartamento debera realizar de
manera pronta todo trabajo de mantenimiento o reparacion requerido dentro de su unidad,
que, en caso de no hacerse, pudiera afectar los elementos comunes o cualquier porcion de

la propiedad perteneciente a otros propietarios de apartamentos.

Cada propietario sera responsable por todos los dafios y perjuicios que se deriven de no
realizar dichos trabajos de mantenimiento y/o reparacion.

[FINAL DE LAS REGULACIONES]
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